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1. [IVADAS. BENDRI DUOMENYS

Objektas: Varénos miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., detalusis
planas.

Plano Organizatorius: Varénos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 12, LT-
65184 Vareéna, tel. 8 310 32 001, el. p. info@varena.lt.

Plano rengéjas: Projekto vadovas Ml B I L ' . <.
. <. .

Detaliojo plano_tikslai ir uZdaviniai: Pertvarkyti Varénos miesto kvartala, ribojama Vytauto g.,
Savanoriy g. ir Laisvés g., numatyti pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatyma, suformuoti
kitos paskirties zemés sklypus, esamiems statiniams eksploatuoti, nustatyti statybos reglamentus.

Planuojama_teritorija: Apie 1,2 ha teritorija, ribojama Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g.,
Varénos mieste.

Detaliojo plano rengimo lygmuo: Vietovés lygmuo.

Detaliojo plano rengimo risis: Kompleksinis

Detaliojo plano rengimo pagrindas: Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Varénos rajono
savivaldybés mero 2023 m. gruodzio 21 d. potvarkiu Nr. MV-487 ,.Dél Varénos miesto kvartalo,
esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g. detaliojo plano rengimo®, Varénos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 23 d. jsakymu Nr. DV-33 . Dél Varénos
miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., detaliojo plano planavimo
darby programos patvirtinimo®, 2025 m. sausio 24 d. jsakymu Nr. DV-51 ,,Dél Varénos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 23 d. jsakymo Nr. DV-33 | D¢l Varénos
miesto kvartalo, esan¢io tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., detaliojo plano planavimo
darby programos patvirtinimo* pakeitimo® ir planavimo saglygomis:

e UAB ,Varénos Siluma* 2024 m. vasario 01 d. planavimo sglygomis Nr. REG314079;

¢ Aplinkos apsaugos agenttiros 2024 m. vasario 02 d. planavimo salygomis Nr. REG314280;

e PriesSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024 m.
vasario 02 d. planavimo salygomis Nr. REG314303;

e AB ,Energijos skirstymo operatoriaus* 2024 m. vasario 03 d. planavimo sglygomis Nr.
REG314363;

e Telia Lietuva, AB 2024 m. vasario 05 d. planavimo saglygomis Nr. REG314492;

e Nacionalinio visuomenes sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024 m. vasario
06 d. planavimo salygomis Nr. REG314607;

e Varénos rajono savivaldybés administracijos 2024 m. vasario 07 d. planavimo salygomis Nr.
REG314858;

e UAB ,,Varénos vandenys™ 2024 m. vasario 12 d. planavimo sglygomis Nr. REG315400;

e UAB ,.Varénos dujos™ neiSdave planavimo salygy per nustatytg terming.

Detaliojo _plano_rengimo _topografinis _pagrindas: Detalusis planas rengiamas ant 2023 m.
parengtos skaitmeninés toponuotraukos (M1:500). Koordinaciy sistema LKS—94. Auks¢iy sistema-
Baltijos.
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Detalusis _planas parengtas vadovaujantis_teritoriju _planavimg reglamentuojanciais LR teisés
aktais (su vélesniais jy pakeitimais):

e LR Teritorijy planavimo jstatymu;

e LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,.D¢l kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®;

e LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 ,,D¢l teritorijy planavimo normy
patvirtinimo®;

e LR Zemes iikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D—
830/D1-920 .,Déel Zemes naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo*;

e LR Zeldyny jstatymu;

e LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ., D¢l atskiryjy rekreacines
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo®;

e LR Aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,.D¢l teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo®;

e LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu;

e LR Vyriausybes 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,.Dél visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*;

e LR Saugomy teritorijy jstatymu;

e LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo*;

e LR Elektros energetikos jstatymas;

e LR Elektroniniy ry$iy istatymu;

e LR Rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu Nr. 1V-978 D¢l
elektroniniy ry$iy infrastruktiros jrengimo, Zzyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisykliy
patvirtinimo®;

e LR Aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-912 ,,Dél Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo™;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. isakymu Nr. D1-236 ,,Dél
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®;

e LR Aplinkos ministro ir Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 ,,Dél gaisrinés saugos
normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjiicio 19 d. jsakymu Nr. V=586 ,,Dél sanitariniy
apsaugos zony riby ir rezimo taisykliy patvirtinimo*;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,.Dél Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®;

e LR Zemes jstatymu;

e LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 ,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
patvirtinimo*;

e LR Energetikos ministro 2010 m. kovo 29 d. isakymu Nr. 1-93 D¢l elektros tinkly apsaugos
taisykliy patvirtinimo*;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. V-455 | Dél Lietuvos
higienos normos HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai* patvirtinimo*;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2007 m. geguzeés 10 d. jsakymu Nr. V-362 ,.Dé¢l Lietuvos
higienos normos HN 35:2007 ,.DidZiausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios ir visuomenines paskirties pastaty patalpy ore* patvirtinimo*;
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e LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 , D¢l Lietuvos higienos
normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje* patvirtinimo*;

e LR Aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. D1-230 ,.Dél cheminémis
medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy patvirtinimo*;

¢ LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 , D¢l Lietuvos higienos
normos HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos
vertés ir matavimo reikalavimai 10 KHZ — 300 GHZ radijo dazniy juostoje® patvirtinimo*;

e Kitais aktualiais dokumentais reglamentuojanciais teritorijy planavimo dokumenty rengimo
tvarka nurodytais planavimo salygose.

Vadovaujantis Varénos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 23 d.
jsakymu Nr. DV-33 ,)Dél Varénos miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés
g., detaliojo plano planavimo darby programos patvirtinimo* ir 2025 m. sausio 24 d. jsakymu Nr.
DV-51 ,Dél Varénos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 23 d.
isakymo Nr. DV-33 D¢l Varénos miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés
g., detaliojo plano planavimo darby programos patvirtinimo™ pakeitimo® bendryjy sprendiniy
formavimas, urbanistin¢ id¢ja nereikalinga, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti
nebus rengiamas, koncepcija nebus rengiama, koncepcijos nepriklausomas profesinis vertinimas
nebus atliekamas, strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus atliekamas, urbanistiniy
struktiiry vizualizacijos 3D formatu nebus rengiamos.
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Planuojama teritorija

Detaliuoju planu planuojama teritorija yra apie 1,2 ha ir ribojama Vytauto, Savanoriy ir Laisves
gatvémis. Planuojamoje teritorijoje yra registruoti 5 sklypai (3 sklypai kadastriniais matavimais, 2
preliminariais matavimais) ir 5 pastatai (Zr. 2.1. pav.-2.6 pav.):

e Laisves g. 8, Varéna, Zemes sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:43, Zemes sklypo pagrindine
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(G1). Sklype yra registruotas pastatas — gyvenamas namas, unikalus daikto numeris - 3894-0008-
3018, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (dviejy buty pastatai);

e Laisvés g. 6A, Varéna, Zemés sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:42, zemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra registruoti Sie pastatai:

v tkinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3896-8018-2036, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio tkio;

v kinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3894-0008-3020, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio tkio;

v tkinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3894-0007-6026, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio tkio;

v tkinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3896-8018-2050, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio tkio.

e Laisvés g. 6B, Varéna, zemés sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:195, Zemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos
(K). Sklype yra registruotas pastatas — prekybos kioskas, unikalus daikto numeris - 3898-7009-
7019, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - prekybos;

e Laisveés g. 2, Varéna, Zemes sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:12, Zemeés sklypo pagrindine
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Sklype
yra registruotas pastatas - banko pastatas su gydytojo kabinetu, unikalus daikto numeris - 3895-
0000-7016, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — administracing;

e Laisvés g. 6, Varéna, Zemés sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:18, zemés sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Sklype
yra registruotas pastatai ir statiniai:

v’ parduotuve, unikalus daikto numeris - 4400-4124-8933, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — prekybos;

v’ kiemo statiniai, unikalus daikto numeris - 3898-7009-7040, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — kiti inZineriniai statiniai.

e Savanoriy g. 4, Varéna, pastatas - gyvenamas namas, unikalus daikto numeris - 3894-0007-
6015, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai
pastatai), kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (Sulinys, kiemo aikstelé, tvora), unikalus daikto
numeris - 3894-0007-6037, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - kiti inZineriniai statiniai;

e Vytauto g. 4, Varéna, pastatas - gyvenamas namas, unikalus daikto numeris - 3897-4003-
7012, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai
pastatai);

e Vytauto g. 2, Varéna, pastatas - gyvenamas namas, unikalus daikto numeris - 3894-0013-
8010, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai
pastatai), tikinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3894-0013-8022, daikto pagrindin¢ naudojimo
paskirtis - pagalbinio twkio, garazas, unikalus daikto numeris - 3894-0013-8030, pagrindiné
naudojimo paskirtis - pagalbinio ikio, kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (Sulinys,
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Saligatvis), unikalus daikto numeris - 3894-0013-8041, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - kiti
inZineriniai statiniai.

Savanoriy g. ir Vytauto g. yra registruotos kaip inZineriniai statiniai (Zr. ,,Esamos biklés
analizés brézinj). Planuojama teritorija dominuoja 1-2 a. pastatai.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

e ea» @ @ Detaliojo plano galiojimo riba

s Esamy kadastriskal matuoty Zemeés sklypy ribos

—— Esamy preliminariai matuoty Zemeés sklypy ribos
[ ] Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) (RGB 255/248/165)
[:I Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) (RGB 255/80/80)

2.1. pav. Planuojama teritorija
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Biitina pastebéti, kad pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa Laisvés g. 6A
zemés sklypo, kurio kad. Nr. 3875/0001:42, plotas yra 809 m?, tagiau realus sklypo plotas V]
,Registry centras“ duomeny bazéje yra 739 m?, Laisvés g. 8 Zemés sklypo, kurio kad. Nr.
3875/0001:43, plotas israse yra 1009 m?, taciau realus sklypo plotas yra 1042 m?. Taip pat biitina
pastebéti, kad abiejy sklypy ribos yra preliminariai matuotos, kerta esamus statinius ir apima
erdves, kuriy Zemés sklypy savininkai nenaudoja (Zr. ,,Esamos biiklés analizés brézini®), todél
vadovaujantis detaliojo plano tikslais ir uzdaviniais (pertvarkyti Varénos miesto kvartala,
ribojamg Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisveés g., numatyti pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
nustatyma, suformuoti kitos paskirties Zemés sklypus, esamiems statiniams eksploatuoti, nustatyti
statybos reglamentus), tikslinga pakoreguoti esamy zemes sklypy, kuriy kad. Nr. 3875/0001:42, Nr.
3875/0001:43, ribas taip, kad atitikty realy Zzemés naudojima. Pagal LR Vyriausybés 2002 m.
balandzio 15 isakymo Nr. 534 D¢l Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty
patvirtinimo* 20 punkta ,, Zemes sklypas, kuriame yra statiniy, gali biiti padalytas ar atidalytas,
jeigu to nedraudzia Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas (Zin., 1993, Nr. 63-1188;
2001, Nr. 108-3902) ar kiti teisés aktai, ir tik taip, kad po padalijimo ar atidalijimo statiniui
eksploatuoti reikalingas Zemés plotas biity suformuotas kaip vienas Zemés sklypas. Zemés sklypas
negali biiti suformuotas taip, kad Zemés sklypo riba kirsty statinj, kuris yra suformuotas kaip
vienas atskiras nekilnojamasis daiktas, iSskyrus inZinerinius statinius (inZinerinius tinklus,
susisiekimo komunikacijas ir panasiai), taip pat tuos atvejus, kai Zemés sklypas formuojamas
statinio, suformuoto kaip atskiras nekilnojamasis daiktas, daliai eksploatuoti, jeigu kitai Sio statinio
daliai eksploatuoti reikalingas Zemés sklypas suformuotas iki Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
pakeitimo jstatymo (Zin., 2004, Nr. 28-868) jsigaliojimo dienos (2004 m. vasario 21 d.)*.

Nagrinéjant Laisvés g. 6A, Varéna, zemes sklypa, kurio kadastrinis Nr. 3875/0001:42, ir
Savanoriy g. 4, Varéna, pastato savininky pateikta informacija, matyti, kad Laisvés g. 6A, Varéna
sklype, kurio kadastrinis Nr. 3875/0001:42, registruotas tikinis pastatas priklauso Savanoriy g. 4,
Varéna, pastatui.
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Nagrin¢jant Laisvés g. 8, Varéna, sklypo ribas (kad. Nr. 3875/0001:43), kurios jtrauktos j VI
»Registry centras® duomeny baze ir lyginant su preliminariai matuoto Zzemeés sklypo planu, matyti,
kad zemés sklypo plane nurodyti parametrai vietomis zenkliai neatitinka VI ,Registry centras*
jregistruoty Zemeés sklypo riby parametry. Zemés sklypo plane matyti, kad esamas gyvenamasis
namas telpa zemés sklype, kurio kad. Nr. 3875/0001:43, o V] ,Registry centras™ jregistruotose
ribose netelpa gyvenamasis namas.
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2.3 pﬁv. Laisves g. 8, Varéna, pre-liminariai matuoto Zemés sklypo, kurio kad. Nr.
3875/0001:43, plano istraukos ir VI ,,Registry centras™ duomeny bazeéje esancio zemés sklypo riby
palyginimas

Laisvés g. 2, Varéna, zemes sklype, kurio kadastrinis Nr. 3875/0001:12, netelpa registruoto
pastato (banko pastatas su gydytojo kabinetu), kurio unikalus daikto numeris - 3895-0000-7016,
elementai (pvz. laiptai, pandusai) (Zr. ,,Esamos biuklés analizés brézinj* ir 2.4 pav.), todél buvo
gautas Alytaus apskrities vir§ininko administracijos Zemeés tvarkymo departamento Varénos rajono
zemétvarkos skyriaus 2009 m. lapkri¢io 5 d. rastas Nr. 3.2(V.1)-(1.30)-943, kuriuo buvo pateiktas
neprieStaravimas panduso irengimui valstybinéje Zeme¢je, nurodoma, kad panduso irengimo vieta ir
matmenys turi biiti suderinti su rajono savivaldybés Architekttiros ir krastotvarkos skyriumi (zr. 2.5.
pav.). Ivertinus tai, kad sklypo, kurio kadastrinis Nr. 3875/0001:12, patikétinis yra Varénos rajono
savivaldybé¢ ir detaliojo plano tiksluose ir uzdaviniuose yra numatyta pertvarkyti Varénos miesto
kvartalg, ribojama Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisveés g., numatyti pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties nustatyma, suformuoti kitos paskirties zemés sklypus, esamiems statiniams eksploatuoti,
nustatyti statybos reglamentus, tikslinga pakoreguoti zemés sklypa taip, kad pastato visi elementai
(pvz. laiptai, pandusai) biity sklypo ribose.
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4800.00
‘}_eeoo.oo

2.4. pav. [$trauka i§ Laisvés g. 2, Varéna, zemes sklypo, kurio kad. Nr. 3875/0001: 12, plano
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ALYTAUS APSKRITIES VIRSININKO ADMINISTRACLIOS
ZEMES TVARKYMO DEPARTAMENTO
VARENOS RAJONO ZEMETVARKOS SKYRIUS

2 \ f 2+ L~
AR Medy 1 % YO0 ) “s\\. 3.2V 1)~ (4, 3¢) ?':'
WO viedveKas
Vilmaus g. €
NENON varcna
Varen
DEL PRASYMO
Nepriedtaraujame deél ;‘-Amdu--‘\ irengimo  valstybingje Zemeje, esancio Vv ytau

6/Laisves 2 Varénos mieste. Panduso jrengimo vietg ir matmenis derint1 su rajono

savivaldvbes Architektiros ir krastorvarkos skyrium

2.5. pav. Alytaus apskrities vir§ininko administracijos Zemés tvarkymo departamento Varénos
rajono zemétvarkos skyriaus 2009 m. lapkri¢io 5 d. rastas Nr. 3.2(V.1)-(1.30)-943
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Planuojamos
teritorijos riba

A nuotrauka
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B nuotrauka

" C nuotrauka
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D nuotrauka

E nuotrauka

F nuotrauka
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G nuotrauka

H nuotrauka

I nuotrauka
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Y nuotrauka

I, ™

J nuotrauka
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K nuotrauka
2.6. pav. Planuojamos teritorijos fotofiksacija
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Pagal Varénos miesto bendrojo plano korektiros sprendinius (patvirtintus 2016 m. rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VIII-427 ,,Dél Varénos miesto bendrojo plano korektiiros tvirtinimo®)
detaliuoju planu planuojama teritorija patenka j Pagrindinio centro funkcinés zonos C1 ir C4 rajonus (Zr. 2.7 pav.). Laisvés g., Vytauto g. ir Savanoriy g. priskirtos Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zonai. Vadovaujantis
Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendiniy (patvirtintais 2016 m. rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VIII-427 ,.D¢l Varénos miesto bendrojo plano korektiros tvirtinimo*) V tekstiniu
reglamentu ,.Nustatytieji maksimaliis uZstatymo auk3¢io, uZstatymo tankio ir uZstatymo intensyvumo reglamentai nurodyti sklypui, o ne funkcinei zonai ar Nagrinéjamam rajonui. Sie reglamentai skirti naujiems sklypams, arba
naujos statybos objektams esamuose sklypuose (esant poreikiui rekonstruoti esamus pastatus ar statyti naujus esamy vietoje, Sie reglamentai gali buti ir didesni, jei jie atitinka esamo uzstatymo parametrus)®.

P Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos zonos
iy Uzstatomos

- Pagrindinio centro zona
,: Pramonés ir sandéliavimo zona

° Neuzstatomos
I:l Inzinerinés infrastruktdros koridoriy zona

AV
"

LTI

= % 1 [\

AL

NAGRINEJAMU RAJONY UZSTATYMO REGLAMENTAI (tik ,uZstatomose* Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi naujai statybai)

oy - > T
$* agriejamd’ T - ruhnCinesionusprnadminme ~=<Ullalgrranma 22 ominanlsiasinasunds "‘t‘“wi.udsits‘nas.sﬁm,.L..Ga.llmmués.mudnumn,], ,Galimi | ' Pastabos****
rajono unikalu.-;—1 aukstis* uistatymo tankis (UT)** intensyvumas (Ul) badai*** t:ista:y‘r:l::
5 aukstai/m) sklypuose sklypuose ipai _ : : — . \
= Pagrindinio centro zona :/16 m 0,5 Gyvenamai paskirciai — 0,8 G1/V/K/G2/11/12/B/E pr_c/lp Kompaktidkai 1-2 bt. gyv. namais uZstatytoje tentonjouitarp Misko,. Trumposios
A ' Negyvenamoms paskirtims — 1,2 ir Laisvés g. islaikoma susiklos¢iusi uzstatymo morfologija (G2 negalima).
a K galima, idskyrus didZigsias prekybos jmones - maimeninés prekybos objektus,
kuriy statinio (statinio komplekso) bendras plotas virsija 1000 m?
Paéri ndinio centro zona 3/12m 0,5 Gyvenamai paskirciai — 0,8 G1/V/K/11/G2/12/BJE pr_c
ca4 Negyvenamoms paskirtims — 1,2
Pramoneés ir sandéliavimo zona | 3/16 m 0,5 12 P/K/11/12/B/E ko

wiidad Nurodyt'i galimi u-istatymo tipai gali bati tikslinami, kadangi jq’sqvokq i§éi§kinima§ dar néra teisi¥kai pilnai apibréztas. UZstatymo tipy santrumpy iaitkinimas pateiktas Aiskinamajame raste, vadovaujantis Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija, patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-1009.

2.7 pav. Istrauka i§ Varénos miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniy ,,Pagrindinio brézinio*
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2.2. Gamtiné aplinka

Planuojamoje teritorijoje yra pavieniy vertingy Zeldyny ir jy grupiy (Savanoriy g. aléja), kurie
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties Zzeméje, priskiriami saugotiniems,
sgraSo patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems® (aktualia redakcija) atitikty
numatytus reikalavimus pagal teritorijg, medziy gentj ir (ar) rasj, krimus, skersmenj (1,3 m
aukstyje), aukstj (zr. 2.6 pav. fotofiksacija).

Vadovaujantis Varénos miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo ,,Gamtinio karkaso ir
atskiryjy Zeldyny brézinio* sprendiniais, planuojama teritorija patenka ] stipriai pazeistos
(degraduotos) geoekologinio gamtinio karkaso teritorijg (Zr. 2.8 pav.). Vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. isakymu Nr. D1-96 ,.D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
(aktualia redakcija) patvirtintomis nuostatomis, stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemeés sklypy uzstatymo tankis gali buti
didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos yra didinamos LR
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakyme ,,Dél VieSyjy atskiryjy zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraso patvirtinimo™
nustatyta tvarka. Pagal Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendinius (patvirtintus 2016 m.
rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VIII-427 ,.Dél Varénos miesto
bendrojo plano korektiiros tvirtinimo™) maksimalus leistinas uzstatymo tankumas planuojamoje
teritorijoje yra 50 proc., todél papildomy veiksmy ar kompensaciniy priemoniy imtis nereikés ir
detaliojo plano sprendiniai atitiks LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. isakymo Nr. D1-96
,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* 11 straipsnio reikalavimus.
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4

=]

Vidin.io. étabiiizavimo arealuose
] I II Ssp - Stripriai paZeistos (degraductos) geoekologinio gamtinio karkaso teritorijos

EKSPLIKACIJA
Parkai
P1 - esamas Varénos miesto parkas

Skverai

S2 - esamas skveras prie Varénos kinoteatro
S3 - esamas skveras tarp Varénos kulttros centro ir Darbo birZos pastato
S5 - planuojamas skveras ties Savanoriy g. prie geleZinkelio/ autobusy stoties

Atskirieji apsauginés paskirties Zzeldynai
AZ - Apsauginés paskirties Zeldynai
Bendro naudojimo teritorijos

A1 - Esama aikste

2.8 pav. Istrauka i§ Varénos miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniy ,,Gamtinio karkaso ir
atskiryjy Zeldyny brézinio®

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél viesyjy
atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy apskaic¢iavimo tvarkos apraso
patvirtinimo® (aktualia redakcija) teritorijose, kurios patenka i gamtinio karkaso stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijas, maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemés sklypo turi buti:

e Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms:
v Planuojamiems naujai uZstatyti zemés sklypams — 35 proc.;
v’ UfZstatytiems Zemeés sklypams — 35 proc.
e Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms:
v Planuojamiems naujai uZstatyti zemés sklypams — 40 proc.;
v UZstatytiems Zemeés sklypams — 40 proc.
e Komercinés paskirties objekty teritorijoms — 20 proc.;
Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijoms — 25 proc.
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2.3. Inzineriné infrastruktira ir susisiekimo sistema

2.3.1. InZineriné infrastruktiira

Detaliuoju planu planuojama teritorija yra urbanizuotoje Varénos miesto centrinéje zonoje, todél
yra iSvystyta visa pagrindiné inzineriné infrastruktiira, kuri reikalinga esamy ir biisimy pastaty
eksploatavimui (Zr. ,,Esamos biiklés analizés brézini®):

e C(Centralizuota vandens tiekimo sistema;

Centralizuota nuoteky tvarkymo sistema;
Centralizuota pavirsiniy nuoteky sistema;
Elektros sistema;

Centriné Sildymo sistema;

Rysiy sistema.

e o o o o

Salia Savanoriy g. ir Vytauto g. sankryZos yra jrengti pusiau poZzeminiai atlieky surinkimo
konteineriai, kurie aptarnauja gretimybése esancias daugiabuciy namy teritorijas (zr. 2.6 pav. |
nuotraukg). Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy ir komerciniy objekty savininkai turi
individualius atlieky surinkimo konteinerius.

Planuojama teritorija patenka ; Varénos miesto vandenvietés sanitarinés apsaugos 3A juosta,
kurioje veiklg reglamentuoja LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus
vienuoliktas skirsnis siekiant apsaugoti iSgaunamo vandens kokybe. Planuojamoje teritorijoje
nenumatoma vykdyti tarSios tkinés veiklos, todél detaliojo plano sprendiniai nedarys neigiamo
poveikio iSgaunamai vandens kokybei.

Inzinerinei infrastruktiirai galioja apsaugos zonos, kurios reglamentuotos LR Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymu (vadovaujantis aktualia redakcija), LR Energetikos ministro 2010-03-29
isakymu Nr. 1-93 | Elektros tinkly apsaugos taisyklés™ (vadovaujantis aktualia redakcija) ir kitais
LR teisés aktais bei juose yra nustatyti apribojimai ka toje zonoje galima daryti ir kas yra
draudZiama.
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2.3.2. Susisiekimo sistema

Detaliuoju planu planuojama teritorija jsiktirusi $alia Vytauto g., Laisvés g. ir Savanoriy g., kuriy
kategorijos yra C kat. (Zr. 2.9 pav.).

7 et
Susisiekimo infrastruktira
Keliai, gatvés, gelezinkeliai
mmm—— Esamos aptarnaujanéios gatvés ir keliai (C2 kategorija)

— - — - - Gatveés raudonoji linija
Susisiekimo infrastruktiiros objektai
[Fl  Esama automobiliy stovéjimo aikstelé
conoooe Péstiyjy dviraliy trasos
2.9 pav. Istrauka i$ Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendiniy ,,Susisiekimo
infrastruktiiros brézinio*

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 ,, D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo® (vadovaujantis aktualia redakcija) C kat. gatvése sankryzos gali biitj jrengiamos kas
aprasytos STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®). Jvertinus
tai, kad planuojama teritorija yra pagrindinio centro urbanizuotoje zonoje, todel esamas
susiformaves gatviy tinklas neatitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® keliamy reikalavimy dél atstumy tarp sankryzy ir ivaziavimy i sklypus (zr.
2.10 pav.).
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Laisvés g. (C kat. gatvéje) jvaziavimai ] teritorijas kinta nuo 10 m iki 62 m, Savanoriy g. (C kat.
gatvéje) nuo 25 miki 31 m (zr. 2.10 pav.).

2 «

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

- —_—— - Detaliojo plano galiojimo riba
Esamy kadastriskal matuoty zemés sklypy ribos

Esamy preliminariai matuoty zemeés sklypu ribos

1 m Esamy sankryzy vietos ir atstumas tarp ju

—<*—=tm—5—  Esamy jvaziavimy/i$vaziavinmy vietos ir atstumas tarp jy
2.10 pav. Atstumai tarp esamy sankryzy, jvaziavimy ir i§vaziavimy

Ivertinus tai, kad jvaziavimai | teritorijas neatitinka LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d.
isakyme Nr. D1-533 D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo* (aktualia redakcija) nustatyty reikalavimy dél
susiformavusio gatviy tinklo, kvartalo urbanizacijos procesy, néra galimybiy apjungti jvaziavimy
per dubliuojancias gatves, nes néra pakankamai erdvés iki privaciy zemés sklypy, todél tikslinga
ivaziavimus 1| teritorijas projektuoti peésciyjy lygyje per visa ploti, tam kad biity uztikrinta visy
eismo dalyviy sauga.

24



Varénos miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., detalusis planas

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo® (vadovaujantis aktualia redakcija) pravaziavimy plotis turi buti 3,5 m, siaurose vietose
3,0 m. Iki Laisvés g. 2 ir Laisvés g. 6 pastaty privaziuojama nuo Laisvés g. pusés esamu
pravaziavimu (asfalto dangos), kurio plotis nuo rampos krasto iki Laisvés g. 6B sklypo ribos yra
2,85 m. Taciau butina pastebéti, kad asfalto danga yra platesné¢ ir jos plotis nuo rampos krasto iki
esamo pastato yra 4,39 m. Iki Savanoriy g. 4 ir Laisvés g. 8 pastaty privaziuojama nuo Laisvés g.
pusés esamu pravaziavimu (grunto dangos), kurio susiformaves plotis yra 2,2 m. Vytauto g. 2,
Vytauto g. 4 ir Laisvés g. 6 pastatai naudojama tg patj privaziavima (grunto dangos) nuo Savanoriy
g. puses, kurio plotis yra apie 3,73 m.

Rengiant detaliojo plano sprendinius, tikslinga formuoti erdves pravaziavimams 3.5 m plocio,
siaurose vietose 3,0 m. Bitina pastebéti, kad dél esamo susiformavusio uzstatymo gali buti
sudétinga uZztikrinti norminius atstumus pravaziavimams, todel siaurose vietose tikslinga numatyti
maksimaly galima plot;.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje néra nustatyty ir jregistruoty servituty privaziavimams
ir pri¢jimams iki teritorijy, pastaty, nors jy poreikis jau §iai dienai yra, nes:
e Savanoriy g. 4, Varéna, daugiabu¢io namo dalis gyventojy atvyksta nuo Laisvés g. pusés per
Laisvés g. 6A, Varéna, zemés sklypa, kurio kadastrinis Nr. 3875/0001:42;
e Laisvés g. 8, Varéna, dvibutio namo dalis gyventojy atvyksta nuo Laisvés g. pusés per
Laisvés g. 6A, Varéna, zemés sklypa, kurio kadastrinis Nr. 3875/0001:42.

Formuojant Zemés sklypus esamiems daugiabuc¢iams namams, kuriy adresai yra Vytauto g. 2 ir
4, Varéna, atsiras poreikis servituty privaziavimui ir pri¢jimui iki pastaty atsiradimui, nes $iai dienai
abu daugiabuc¢iai namai naudojasi bendru ivaziavimu j vidinj kiema bei pésCiyjy praéjimais.
Suformavus daugiabuciui namui, kurio adresas Vytauto g. 2, Varéna, sklypa, bus reikalingas
servitutas pri¢jimui ir privaziavimui iki Laisvés g. 6, Varéna, sklypo, nes naudojamas bendras
patekimas ] teritorijas nuo Savanoriy g.

Formuojant detaliojo plano sprendinius ir uztikrinant kvartalo funkcionavima, bus aktualiis Sie
servituty tipai:

o 102 kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis daiktas);

e 115 kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas);

e 202 kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis daiktas);

e 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantysis daiktas).

I detaliuoju planu planuojamg teritorijg ir jos gretimybése yra C kat. gatvés (Zr. 2.9 pav.), kuriy
vienos eismo juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei 3,0 m pagal LR Aplinkos ministro 2014 m.
birzelio 17 d. isakyme Nr. D1-533 ,.D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo™ (aktualia redakcija) nustatytus
reikalavimus:
e Laisves g. sudaro dvi eismo juostos, kuriy vaziuojamosios dalies plotis atitinka auksciau
minéto LR Aplinkos ministro jsakymo reglamentuotus techninius parametrus ir svyruoja nuo
6,6 m iki 8,5 m. Placiausioje gatvés dalyje yra irengtos automobiliy stovejimo vietos, todeél
gatves plotis yra vir$ 8,0 m;

e Savanoriy g. sudaro dvi eismo juostos, kuriy vaziuojamosios dalies plotis atitinka auksc¢iau
minéto LR Aplinkos ministro jsakymo reglamentuotus techninius parametrus ir svyruoja nuo
7,0 m iki 7,2 m;
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e Vytauto g. sudaro dvi eismo juostos, kuriy vaziuojamosios dalies plotis atitinka auk$ciau
minéto LR Aplinkos ministro jsakymo reglamentuotus techninius parametrus ir yra apie 7,0
m.

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyme Nr. D1-533 ,,D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo® (aktualia redakcija) nustatytus reikalavimus minimalus $aligatvio plotis turi biiti
1,5 m, esant anks§toms vietoms, Saligatvio plotis gali biiti susiaurinamas iki 1,2 m:

e Laisvés g. Saligatvio plotis svyruoja nuo 1,5 m iki 2,2 m, todél atitinka keliamus Saligatviui
techninius reikalavimus. Dalyje Laisvés g. truksta Saligatvio, todél tikslinga ateityje ji jrengti
tarp Laisvés g. 2 ir Laisves g. 8 namuy;

e Vytauto g. Saligatvio plotis yra apie 2,1-2,2 m, todél atitinka keliamus Saligatviui techninius
reikalavimus;

e Savanoriy g. Saligatvio plotis svyruoja nuo 1,0 m iki 1,4 m, todél ne visur atitinka Saligatviui
keliamus techninius reikalavimus. Savanoriy g. Saligatvio biikle yra prasta, todel yra poreikis
jrengti nauja aligatvi. Salia gatvés auga brandiis medziai, todél jie gali turéti jtakos Saligatvio
plocio parinkimui arba formuoti poreikj iSkirsti medzius, kad biity jrengtas reglamentuoto
plocio Saligatvis. Prie§ pasirenkant Saligatvio jrengima, plotj, tikslinga jvertinti medziy bukle
ir i§saugojimo galimybes. Dalyje gatvés tritksta Saligatvio, todél tikslinga ateityje ji irengti
tarp Savanoriy g. 4 ir Laisvés g. 8 namy.

e Saligatvio plotis tarp Vytauto g. 2 ir Vytauto g. 4 namy yra apie 1,45 m, todél atitinka
keliamus Saligatviui techninius reikalavimus.

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. isakyma Nr. D1-533 ., D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo® (aktualia redakcija) minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy C kat. gatvei yra 20 m.
Biitina pastebéti, kad dél kvartalo ypatybiy (susiformavusio uzstatymo, suformuoty Zemés sklypy
riby, teritorijos lokacijos — pagrindinis miesto centras) néra galimybiy suformuoti gatvéms
atitinkamo plocio gatviy raudonyjy linijy. Norint suformuoti minimalaus plo¢io raudonasias linijas,
reikalingas Zemés paémimas visuomenés poreikiams. Ivertinus susiklos€iusig situacijg ir esamy
zemes sklypy ribas, gatviy raudonosios linijas tikslinga formuoti iki suformuoty Zemés sklypy riby.

Laisvés g. 6, Varéna, komercinis objektas turi jsirenges apie 10 automobiliy stovéjimo viety savo
sklype. Laisvés g. 2, Laisvés g. 6B, Varéna, komerciniai objektai neturi sklype irengty stoveéjimo
viety ir naudojasi priesais sklypg esancia automobiliy stovéjimo erdve prie Laisvés g., kurioje yra
galimybé statyti iki 5-6 automobiliy. Laisvés g. 8, Varéna, dvibutis gyvenamasis namas, Vytauto g.
2, 4, Varéna, daugiabuciai gyvenamieji namai automobilius stato bendrose kiemo erdvese, kur néra
jrengty automobiliy stovéjimo viety. Savanoriy g. 4, Varéna, daugiabutis gyvenamasis namas yra
isirenges 2 aiSkias automobiliy stovéjimo vietas, kiti gyventojai automobilius stato Salia namo
esanciose bendrose kiemo erdvése, kur néra jrengty automobiliy stovéjimo viety. Laisvés g. 6A,
Vareéna, sklype néra irengty automobiliy stovejimo viety, nes §iuo metu ten yra pastatyti
sandeliukai.

Pagal dabartine vykdoma tiking veikla, kvartale turéty biiti jrengtos 47 automobiliy stovéjimo
vietos (vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 ,D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ patvirtinimo* (aktualia redakcija)):

e Laisves g. 2, Varéna — 16 automobiliy stovejimo viety;

e Laisveés g. 6, Varéna — 4 automobiliy stovéjimo vietos;

e Laisveés g. 6A, Varéna — 1 automobiliy stovéjimo vieta;

e Laisvés g. 6B, Varéna — 2 automobiliy stovéjimo vietos;
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Laisves g. 8, Varéna — 2 automobiliy stovéjimo vietos;
Savanoriy g. 4, Varéna — 6 automobiliy stovejimo vietos;
Vytauto g. 2, Varéna — 7 automobiliy stovéjimo vietos;
Vytauto g. 4, Varéna — 9 automobiliy stovéjimo vietos.

e o o o

Kvartalas trikuma stovéjimo viety skaiiaus kompensuoja jrengtomis stovéjimo vietomis
Laisvés g. (apie 21 stovejimo vietg) ir Salia Savanoriy g. esancia didele stovejimo aikstele.

Vykdant pokycius planuojamoje teritorijoje turi buti irengtos automobiliy stovéjimo vietos
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 , D¢l statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo® (aktualia redakcija).
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ISVADOS:

e Detaliuoju planu planuojama teritorija yra apie 1,2 ha ir ribojama Vytauto, Savanoriy ir
Laisvés gatvémis. Planuojamoje teritorijoje yra registruoti 5 sklypai (3 sklypai kadastriniais
matavimais, 2 preliminariais matavimais) ir 5 pastatai;

e Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes iSrasa Laisvés g. 6A Zemes sklypo, kurio
kad. Nr. 3875/0001:42, plotas yra 809 m? tadiau realus sklypo plotas VI ,Registry centras®
duomeny bazéje yra 739 m?, Laisvés g. 8 Zemés sklypo, kurio kad. Nr. 3875/0001:43, plotas israse
yra 1009 m? tadiau realus sklypo plotas yra 1042 m?. Abiejy sklypy ribos yra preliminariai
matuotos, kerta esamus statinius ir apima erdves, kuriy Zemés sklypy savininkai nenaudoja ir ne
jiems jos priklauso, tod¢l vadovaujantis detaliojo plano tikslais ir uzdaviniais (pertvarkyti Varénos
miesto kvartalg, ribojamag Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., numatyti pagrindinés zemés
naudojimo paskirties nustatymg, suformuoti kitos paskirties zemes sklypus, esamiems statiniams
eksploatuoti, nustatyti statybos reglamentus), tikslinga pakoreguoti esamy zemés sklypy, kuriy kad.
Nr. 3875/0001:42, Nr. 3875/0001:43, ribas taip, kad atitikty realy Zemés naudojima;

e Laisvés g. 2, Varéna, zemes sklype, kurio kadastrinis Nr. 3875/0001:12, netelpa registruoto
pastato (banko pastatas su gydytojo kabinetu), kurio unikalus daikto numeris - 3895-0000-7016,
elementai (pvz. laiptai, pandusai), todel ivertinus tai, kad sklypo, kurio kadastrinis Nr.
3875/0001:12, patikétinis yra Varénos rajono savivaldybe, tikslinga pakoreguoti Zemés sklypa taip,
kad pastato visi elementai (pvz. laiptai, pandusai) biity sklypo ribose;

e Savanoriy g. ir Vytauto g. yra registruotos kaip inZineriniai statiniai;

e Pagal Varénos miesto bendrojo plano korekturos sprendinius (patvirtintus 2016 m. rugséjo 27
d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VIII-427 ,.Dél Varénos miesto bendrojo
plano korektiiros tvirtinimo*) detaliuoju planu planuojama teritorija patenka i Pagrindinio centro
funkcinés zonos C1 ir C4 rajonus. Laisvés g., Vytauto g. ir Savanoriy g. priskirtos InZinerinés
infrastruktiiros koridoriy zonai.

e Pagal Varénos miesto bendrojo plano korekturos sprendiniy (patvirtintais 2016 m. rugséjo 27
d. Varénos rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T-VIII-427 ,,Dél Varénos miesto bendrojo
plano korektiiros tvirtinimo™) V tekstini reglamenta ,,Nustatytieji maksimaliis uzstatymo aukscio,
uzstatymo tankio ir uZstatymo intensyvumo reglamentai nurodyti sklypui, o ne funkcinei zonai ar
Nagrin¢jamam rajonui. Sie reglamentai skirti naujiems sklypams, arba naujos statybos objektams
esamuose sklypuose (esant poreikiui rekonstruoti esamus pastatus ar statyti naujus esamy vietoje,
Sie reglamentai gali biti ir didesni, jei jie atitinka esamo uzstatymo parametrus)™;

¢ Planuojamoje teritorijoje yra pavieniy vertingy zeldyny ir jy grupiy (Savanoriy g. al¢ja), kurie
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems,
sgraSo patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems® (aktualia redakcija) atitikty
numatytus reikalavimus pagal teritorijg, medziy gentj ir (ar) rasj, krimus, skersmenj (1,3 m
aukstyje), aukstj;

e Pagal Varénos miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo ,,Gamtinio karkaso ir atskiryjy
zeldyny brézinio™ sprendinius, planuojama teritorija patenka j stipriai pazeistos (degraduotos)
geoekologinio gamtinio karkaso teritorija (Zr. 2.4 pav.). Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007
m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 , D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo™ (aktualia
redakcija) patvirtintomis nuostatomis, stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis gali buiti didesnis nei
50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos yra didinamos LR Aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakyme ,,D¢l Viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy zZeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo® nustatyta tvarka.
Pagal Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendinius (patvirtintus 2016 m. rugséjo 27 d.
Varénos rajono savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T-VIII-427 ,Dél Varénos miesto bendrojo
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plano korektiiros tvirtinimo®) maksimalus leistinas uzstatymo tankumas planuojamoje teritorijoje
yra 50 proc., tod¢l papildomy veiksmy ar kompensaciniy priemoniy imtis nereikés;

e Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. isakymu Nr. D1-694 D¢l
vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy apskaiciavimo tvarkos
apraSo patvirtinimo* (aktualia redakcija) teritorijose, kurios patenka j gamtinio karkaso stipriai
pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijas, maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso zemés sklypo turi biti:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms:
v’ Planuojamiems naujai uZstatyti Zemés sklypams — 35 proc.;
v’ Uzstatytiems Zemés sklypams — 35 proc.
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms:
v Planuojamiems naujai uZstatyti zemés sklypams — 40 proc.;
v’ Uzstatytiems Zemés sklypams — 40 proc.
Komercinés paskirties objekty teritorijoms — 20 proc.;
Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijoms — 25 proc.

e Detaliuoju planu planuojama teritorija yra urbanizuotoje Varénos miesto centrinéje zonoje,
todel yra iSvystyta visa pagrinding inZineriné infrastruktiira, kuri reikalinga esamy ir biisimy pastaty
eksploatavimui:

Centralizuota vandens tiekimo sistema;
Centralizuota nuoteky tvarkymo sistema;
Centralizuota pavirsiniy nuoteky sistema;
Elektros sistema;

Centring Sildymo sistema;

Rysiy sistema.

e Salia Savanoriy g. ir Vytauto g. sankryZos yra jrengti pusiau poZeminiai atlieky surinkimo
konteineriai, kurie aptarnauja gretimybése esanc¢ias daugiabu¢iy namy teritorijas. Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy namy ir komerciniy objekty savininkai turi individualius atlieky surinkimo
konteinerius;

e Planuojama teritorija patenka j Varénos miesto vandenvietés sanitarinés apsaugos 3A juosta,
kurioje veiklg reglamentuoja LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo VI skyriaus
vienuoliktas skirsnis siekiant apsaugoti iSgaunamo vandens kokybe. Planuojamoje teritorijoje
nenumatoma vykdyti tarSios dikinés veiklos, todél detaliojo plano sprendiniai nedarys neigiamo
poveikio iSgaunamai vandens kokybei;

e Inzinerinei infrastruktiirai galioja apsaugos zonos, kurios reglamentuotos LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu (vadovaujantis aktualia redakcija), LR Energetikos ministro
2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 ,FElektros tinkly apsaugos taisyklés® (vadovaujantis aktualia
redakcija) ir kitais LR teisés aktais bei juose yra nustatyti apribojimai ka toje zonoje galima daryti ir
kas yra draudziama,;

e Detaliuoju planu planuojama teritorija isikiirusi Salia Vytauto g., Laisvés g. ir Savanoriy g.,
kuriy kategorijos yra C kat.

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 ,,D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo® (vadovaujantis aktualia redakcija) C kat. gatvése sankryzos gali biiti irengiamos kas
200 m, jvaziavimai/iSvaziavimai deSiniaisiais posiikiais kas 100 m (50 m su iSimtimis, kurios
aprasytos STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®). Ivertinus
tai, kad planuojama teritorija yra pagrindinio centro urbanizuotoje zonoje, todél esamas
susiformaves gatviy tinklas neatitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® keliamy reikalavimy dél atstumy tarp sankryzy ir jvaziavimy j sklypus.
Ivertinus tai, kad jvaziavimai | teritorijas neatitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® (aktualia redakcija) nustatyty reikalavimy dél susiformavusio gatviy
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tinklo ir kvartalo urbanizacijos procesy, néra galimybiy apjungti jvaziavimy per dubliuojancias
gatves, nes néra pakankamai erdves iki privaciy zemeés sklypy, todel tikslinga ivaziavimus i
teritorijas projektuoti pésciyjy lygyje per visa plotj, tam kad biity uztikrinta visy eismo dalyviy
sauga;

e Rengiant detaliojo plano sprendinius, tikslinga formuoti erdves pravaziavimams 3,5 m plocio,
siaurose vietose 3,0 m. Bitina pastebéti, kad dél esamo susiformavusio uzstatymo gali buti
sudétinga uZztikrinti norminius atstumus pravaZiavimams, todel siaurose vietose tikslinga numatyti
maksimaly galima plotj;

e Rengiant detaliojo plano sprendinius, reikalinga formuoti servitutus praéjimams ir
privaziavimams iki teritorijy ir pastaty;

e Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 ,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo™ (aktualia redakcija) minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy C kat. gatvei yra 20 m.
Biitina pastebéti, kad dél kvartalo ypatybiy (susiformavusio uzstatymo, suformuoty zemés sklypy
riby, teritorijos lokacijos — pagrindinis miesto centras) néra galimybiy suformuoti gatvéms
atitinkamo ploc¢io gatviy raudonyjy linijy. Norint suformuoti minimalaus plo¢io raudonasias linijas,
reikalingas zemés paémimas visuomenés poreikiams. Ivertinus susiklosCiusig situacijg ir esamy
zemés sklypy ribas, gatviy raudonosios linijas tikslinga formuoti iki suformuoty Zemés sklypy riby;

e Laisves g. 6, Varéna, komercinis objektas turi isirenges apie 10 automobiliy stovéjimo viety
savo sklype. Laisvés g. 2, Laisvés g. 6B, Varéna, komerciniai objektai neturi sklype jrengty
stovejimo viety ir naudojasi priesais sklypa esancia automobiliy stovéjimo erdve prie Laisvés g.,
kurioje yra galimybé statyti iki 5-6 automobiliy. Laisvés g. 8, Varéna, dvibutis gyvenamasis namas,
Vytauto g. 2, 4, Varéna, daugiabuciai gyvenamieji namai automobilius stato bendrose kiemo
erdvése, kur néra jrengty automobiliy stovéjimo viety. Savanoriy g. 4, Varéna, daugiabutis
gyvenamasis namas yra jsirenges 2 aiSkias automobiliy stovéjimo vietas, kiti gyventojai
automobilius stato $alia namo esanciose bendrose kiemo erdvése, kur néra jrengty automobiliy
stovejimo viety. Laisvés g. 6A, Varéna, sklype néra jrengty automobiliy stovéjimo viety, nes Siuo
metu ten yra pastatyti sandéliukai. Kvartalas trokuma stovéjimo viety skai¢iaus kompensuoja
jrengtomis stovéjimo vietomis Laisvés g. (apie 21 stovejimo vietg) ir Salia Savanoriy g. esancia
didele stovéjimo aikstele;

e Vykdant pokycius planuojamoje teritorijoje turi buiti jrengtos automobiliy stovéjimo vietos
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 , D¢l statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
patvirtinimo® (aktualia redakcija);

e Vadovaujantis Varénos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 23 d.
jsakymu Nr. DV-33 .. Dél Varénos miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés
g., detaliojo plano planavimo darby programos patvirtinimo“ bendryjy sprendiniy formavimas,
urbanistiné id¢ja nereikalinga, atviras konkursas geriausiai urbanistinei id¢jai atrinkti nebus
rengiamas.
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3. SPRENDINIAI

3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo

rezimo reikalavimai

Vadovaujantis LR galiojanciais jstatymais, patvirtintais teritorijy planavimo dokumentais, planavimo normomis ir kitais LR teisés aktais, parengti
Varénos miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., detaliojo plano sprendiniai (Zr. ,,Sprendiniai. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo brézinj*):

e Pakoreguotos 3 esamy zemes sklypy ribos. Esamy registruoty Zzemés sklypy ribos koreguotos vadovaujantis detaliojo plano tikslais ir uzdaviniais,
kuriuose numatyta ,, Pertvarkyti Varénos miesto kvartalg, ribojamg Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., numatyti pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties nustatymg, suformuoti kitos paskirties Zemes sklypus, esamiems statiniams eksploatuoti, nustatyti statybos reglamentus .

Esamy registruoty zemés sklypy ribos pakoreguotos Siais atvejais:
v Kai esami pastatai ir jy elementai netelpa esamame registruotame Zemés sklype;

v Kai esamy registruoty Zzemés sklypy plotai skiriasi nuo registruoto zZemés sklypo ploto nurodyto Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes
iSrase ir V] ,,Registry centras® duomeny bazg¢je pateikty sklypo riby ploto;

v Kai esamos registruoto Zemés sklypo ribos neatitinka Zemés naudojimo fakto.

Atsizvelgiant ] auk$¢iau pateiktus atvejus yra pakoreguotos Siy zemés sklypy ribos:

Esamo N
Esamo . . Detaliuoju planu ..
. . registruoto . Iy . Esamo registruoto Sy Detaliuoju planu

Eil. registruoto Y. Esamo registruoto zemés sklypo ribos s suformuoto Zemés S
Adresas Ol zemes . . zemés sklypo . . suformuoto Zemés sklypo

Nr. zemés sklypo koregavimo pagrindas . sklypo numeris ir . e

q sklypo nuosavybé 2 informacija
kad. numeris 2 plotas (m*)
plotas, m
Sklypas Nr. 2 suformuotas
prie pirminio sklypo
Laisvés - Esamo pastato elementai netelpa esamame I Sklypo- patiketinis — 3875/0001:12 (987 m’) (2a
1 >E | 3875/0001:12 987 m? . pasiaio P Varénos rajono | 2 sklypas — 1035 m? | dalis) prijungiant
2, Varéna registruotame zemeés sklype. . ) .. . h

savivaldybeé. isiterpusios laisvos
valstybinés zemés sklypa

(48 m?) (2b dalis).
- Esamo registruoto Zzemés sklypo plotas skiriasi | 1. Sklypo dalies Sklypas Nr. 5 suformuotas
Laisvés nuo registruoto Zemeés sklypo ploto nurodyto | patikétinis — Varénos nuo pirminio sklypo
2 6A Varéia 3875/0001:42 809 m? | Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés | rajono savivaldybe; 5 sklypas - 510 m? | 3875/0001:42 (739 m?)
’ iSrase (809 m?) ir VI ,,Registry centras* duomeny | 2. Sklypo dalies atjungiant 290 m? (7b
bazéje pateikto sklypo ribos ploto (739 m?); savininkas —  fizinis dalis), 13 m? (6¢ dalis)
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- Esamas pastatas netelpa esamame registruotame | asmuo L. P. sklypo dalis, prijungiant
zemés sklype; isiterpusios laisvos
- Esamo registruoto zemés sklypo riba neatitinka valstybinés zemés sklypa
Zemés naudojimo fakto. (27 m? (5b dalis) ir
prijungiant pirminio sklypo
3875/0001:43 dalj (47 m?)
(5¢ dalis).
Sklypas Nr. 6 suformuotas
nuo pirminio sklypo
. 3875/0001:43 (1042 m?)
- Esamas pastatas netelpa esamame registruotame L ,
remes sklype: atjungiant 112 m’ (7c
N . . S . dalis), 1 m? (9b dalis), 47
-Esamo registruoto zemeés sklypo plotas skiriasi | 1. Sklypo dalies 2 . .
. . T . m*> (5c dalis) sklypo dalis,
nuo registruoto zemés sklypo ploto nurodyto | patikétinis — Varénos L L7 .
Laisves g Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés | rajono savivaldybé; prijungiant Isiterpusios
L= 3875/0001:43 1009 m? | ..~ N . . L 6 sklypas — 965 m? | laisvos valstybinés Zemés
8, Varéna iSrafe (1009 m*) ir VI ,Registry centras“ | 2. Sklypo dalies > .
.. . : - . sklypa (9 m?*) (6b dalis),
duomeny bazeje pateikto sklypo ribos ploto | savininkas —  fizinis iuneiant pirminio skIvbo
(1042 m?); asmuo L. P. pryungiant p P

- Esamo registruoto zemés sklypo riba neatitinka
zemeés naudojimo fakto.

3875/0001:42 dalj (13 m?)
(6c  dalis), prijungiant
isiterpusios laisvos
valstybinés zemés sklypa
(61 m?) (6d dalis).
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Esamy zemés sklypy riby performavimui buvo naudojama laisva valstybiné zemé, kuriai buvo
suformuoti jsiterpe laisvos valstybinés zemés sklypai ir prijungti prie kity Zemés sklypy (daugiau Zr.
3.1 lentelg).

Vadovaujantis LR Zemés jstatymo (aktualia redakcija) 2 straipsnio 2 dalimi jsiterpusiu Zemés
plotu laikoma — LR Zemés jstatymo 9 straipsnio 7 dalyje ar Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo, ar Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo, ar Lietuvos Respublikos
Zzemes tkio paskirties Zemes isigijimo istatymo, ar Lietuvos Respublikos misky jstatymo nustatyto
dydzio reikalavimus atitinkantis valstybinés Zemés plotas, esantis tarp Zemés sklypy ir (ar)
stabiliy krastovaizdzio objektu (keliu (gatviy), gelezinkeliy, miskuy sklypu (plotu), vandens
telkiniy), kuriame pagal Zemés sklypy formavimui taikomus reikalavimus negalima
suformuoti atskiro Zemés sklypo su privaziuojamuoju keliu, taip pat nurodytyjy istatymy
nustatytus reikalavimus atitinkantis valstybinés Zemés plotas, besiribojantis ne tik su Zemés
sklypais ir (ar) stabiliais krastovaizdzio objektais (keliais (gatvémis), gelezinkeliais, misku
plotais, vandens telkiniais), bet ir su Kitu atskiru Zemés sklypu nesuformuotu valstybinés
Zemés plotu, kurj sudaro siaura juosta, Slaitas, griovys, ir kuriame negalima suformuoti
atskiro Zemés sklypo su privazinojamuoju keliu. Isiterpusiu Zemés plotu taip pat laikomas
Zemés plotas, kurj sudaro Sio jstatymo nustatyta siaura juosta, Slaitas, griovys ir bendrame
siauros juostos, $laito, griovio ir su jais besiribojanfiame kitame valstybinés Zemés plote
negalima suformuoti atskiro Zemés sklypo su privaziuojamuoju keliu.

LR Zemés jstatymo 9 straipsnio 7 dalyje nurodyta, kad |, Jsiterpes Zemés plotas, esantis
teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemeés valdos projektus numatoma
formuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvemamyjy pastaty bei daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy naudojimo biido valstybinés Zemés sklypus, nevirsijantis 0,04 ha, kitose kitos
paskirties Zemes teritorijose — 0,5 ha, gali biiti iSnuomojamas be aukciono besiribojanciy
valstybinés Zemés sklypy nuomininkams. ISnuomojamas be aukciono jsiterpes Zemes plotas gali biiti
didinamas nuomotojo sprendimu, jeigu tokj jsiterpusj Zemés plotq sudaro siaura juosta, $laitas arba
griovys. Laikoma, kad jsiterpusj Zemés plotq sudaro siaura juosta, jeigu Sio Zemés ploto plotis bet
kuriame taske nevirsija 10 metry. Jeigu Zemés sklypo nuo virsutinés slaito briaunos iki jo papédés
nuolydis yra ne mazesnis kaip 20 laipsniy, laikoma, kad jsiterpusj valstybinés Zemeés sklypg sudaro
Slaitas. Jeigu Zemées sklypo nuo vienos iki kitos griovio virsutinés briaunos plotis nevirsija 15 metry,
laikoma, kad jsiterpusj valstybinés Zemes sklypg sudaro griovys. [siterpusiame Zemés plote
suformuojamas Zemés sklypas (-ai), kuris (-ie) iSnuomojamas (-i) besiribojancio Zemés sklypo
nuomininkui ir privalomai sujungiamas su pagrindiniu besiribojanciu Zemés sklypu. Isiterpusio
Zemeés sklypo plotas negali biti didesnis uz besiribojancio Zemés sklypo, su kuriuo bus jungiamas
jsiterpes Zemeés sklypas, plotq. [siterpusio Zemés sklypo suformavimo ir isnuomojimo tvarkq nustato
Vyriausybé “.

Isiterpusiy naujy Zzemés sklypy pardavimas galimas vadovaujantis LR Vyriausybés 1999 m. kovo
9 d. nutarime Nr. 260 ,,De¢l kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy
patvirtinimo® reikalavimais ir detaliuoju planu suformuoti jsiterpe laisvos valstybinés zemés sklypai
yra siauros juostos, kurios nevirSija 10 m plocio (placiausia detaliajame plane suformuotos juostos
vieta yra suformuotame zemés sklype Nr. 6 - 3,34 m plocio), didziausias jsiterpes valstybinés Zemés
sklypo plotas yra 61 m? (suformuotame Zemés sklype Nr. 6), prijungiamas jsiterpes laisvos
valstybinés Zemés sklypas néra didesnis plotu uz sklypo plota prie kurio yra prijungiamas,
prijungiami jsiterpe laisvos valstybines Zemes sklypai ribojasi tik su vienu esamu registruotu zemes
sklypu, kuriam biity aktualu prisijungti jsiterpusij laisvos valstybinés zemés sklypa (Zr. 3.1 lentele ir
Sklypy formavimo schema).
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e Suformuoti 6 Zemes sklypai esamiems pastatams ir statiniams eksploatuoti.
o Suformuoti reikalingi servitutai susisiekimo sistemos funkcionavimui;
e Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.
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3.1 lentelé. Zemés naudojimo biidy privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Papildomi reglamentai

paskirties).

Te- Feme Teritorijos naudojimo reglamentai
. emes — .
rito- .. v . . Galimi zemés Priklauso-
. sklypo Leistinas pastaty aukstis 7 e -
rjos | 5 . P Pagrindiné . Y . |Leidziamasis Uzstatymo sklypy dydZiai mujy Pastaty
(jos Z.emes‘sklypo (]-0 Teritorijos zemes MAEmapdey L5 RS uzstatymo tipas: zeldyny ir aukst
da- (jo dalies) Nr. dalies) Foryo . naudojimo budas . uzstatymo intensyvumas pas: Ma- Di- eaynt o Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
i plotas naudojimo tipas naudojimo (udai) Nuo Zemés Altitudé. m tankis. % ar ugstatvmo Prioritetinis Jiausi dziausi zeldiniy skaicius,
lies) 5 askirtis avirSiaus, m ude, > 0 . Ly . (galimas) “laust, Z18us, teritorijy a.
m p p & 2 2
Nr. tario tankis m m -
dalis, %
Susisiekimo ir
TK inzineriniy tinkly Susiekimo
v koridoriy teritorijos komunikacijy
(InZinerinés 1) statiniai (Gatviy);
infrastruktiiros tar (avi):
1 (RGB 217/217/217), InZineriniai
koridorius) tinklai-
(RGB KT (kitos Bendro naudojimo Kiti iniine;iniai Apribojimai:
! 2772\ 224/2247229), pa;;‘n‘lré“)es (miesty, miesteliy ir - - - - - - - -25 - statiniai (Kity 101, 106, 120, 148, 149
GC kaimy ar transporto
e savivaldybiy bendro statiniy, Kity
(Misri centro .. s
o naudojimo) inzineriniy tinkly
R éf;l}c;r;]/g)j 0 teritorijos statiniy, Kitos
(B) paskirties).
(RGB 110/180/110)
Susiekimo
komunikacijy
statiniai (Gatviy);
TK Susisickimo i Inzineriniai
.(Inzmerm_es KT (kitos inzineriniy tinkly ..t.mvk.lal;. .. e
11 2031 infrastruktiiros paskirties koridoriy teritorijos ) ) ) ) ) ) ) ) ) Kiti inzineriniai Apribojimai:
’ koridorius) Feme) (12) statiniai (Kity 101, 106, 120, 148, 149
(RGB transporto
224/224/224) (RGB 217/217/217) statiniy, Kity
- inzineriniy tinkly
statiniy, Kitos
paskirties).
Bendro naudojimo Infil::ljlr;?lal
(miesty, miesteliy ir e g e
. Kiti inzineriniai
o KT (kitos | kaimy ar statiniai (Kity
(Misri centro - savivaldybiy bendro Apribojimai:
1.2 484 . paskirties .. - - - - - - - 25 - transporto
teritorija) feme) naudojimo) statiniu. Kit 106, 120, 148, 149
(RGB 153/51/0) teritorijos | SHuniy, By
(B) inzineriniy tinkly
statiniy, Kitos
(RGB 110/180/110) paskirties).
Bendro naudojimo Inf;:lfg?m
(miesty, miesteliy ir e e e
. Kiti inZineriniai
. (.}C KT (kitos . kalmg ar statiniai (Kity
13 257 (Misri centro askirtics savivaldybiy bendro ) ) ) ) ) ) ) 25 ) transporto Apribojimai:
: teritorija) p fome) naudojimo) Statinip o 101, 106, 120, 148, 149
(RGB 153/51/0) teritorijos | Statiniy, B
(B) inzineriniy t.1nqu
(RGB 110/180/110) statiniy, Kitos
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Te-
rito-
rijos
(jos
da-
lies)

Teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi reglamentai

Zemes Galimi zemés i
5 sklypo i Leistinas pastaty aukstis Leidziamasis | ;. sklypy dydziai Priklauso- Pastat
Z.emés‘ sklypo (i_O Teritoriios azger;rllé;ne Zemés sklypo Leidziamasis uzstatymo Ztsi a;)s/'mo Zelr(riluillq i aii?tu
(jo dalies) Nr. dalies) Foryo: .. naudojimo budas . uzstatymo intensyvumas pas: Ma- Di- eyl o Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
lot naudojimo tipas naudojimo _ Nuo zemes L -7 y Prioritetinis o S zeldiniy skaicius,
plotas, T (btdai) s Altitude, m tankis, % ar uzstatymo . ziausi, dziausi, D
TP paskirtis pavirSiaus, m tiirio tankis (galimas) - m? teritorijy a.
dalis, %
Neeyvenamicii Sklypas Nr. 2 suformuotas prie
e | pirminio sklypo 3875/0001:12 (987 m?)
pas ... | (2a dalis) prijungiant jsiterpusios
(Administraciniai, . R
Prekybos laisvos Valgtybmes zemes sklypa (48
GC . Komercinés . . Pagalbinio ﬁl’(io)' m?) (2b dalis).
(Misri centro KT (.kl?os paskirties objekty 4 Pevrlmetrlms Inzineriniai . .
2 1035 teritorii paskirties o 9 142 50 1,2 uZstatymas - - 20 3a. . . Servitutai:
ja) Zeme) teritorijos (K) (per)! tinklai; S1 - 115 kelio servitutas — teisé vaziuoti
(RGB 153/51/0) (RGB 255/80/80) P Kiti inzineriniai . . .
RS, transporto priemonemis, naudotis
statiniai (Kity e . L .
SN peésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
inZineriniy tinkly (256 m?)
statiniy, Kitos ’ e
askirties) Apribojimai:
p ) 101, 106, 120, 148, 149
Pirmi .Za ” 987 (M,,C.;C y KT (kitos Komercinés paskirties Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
(;’;%1/105050 1)_/ %z)s . telj;;oi?;; )ro paskirties Zemé) | objekty teritorijos (K) bendri suformuotam sklypui Nr. 2
2b
Formuojamas GC ki K. L irti L doiimo reel . .
isiterpes laisvos 48 (Misri centro KT ( itos omercines pas irties Teritorijos naudojimo reg amentgl nustatyti
valstybinés Zemés teritorija) paskirties Zemé) | objekty teritorijos (K) bendri suformuotam sklypui Nr. 2
sklypas ‘
Susisiekimo ir Inzineriniai Servitutai:
GC inZinerini tinklai; S1 - 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti
(Misri centro KT (kitos komunikaclil' Kiti inzineriniai | transporto  priemonémis,  naudotis
3 256 teritorija) paskirFies aptarnavimo obleiktq - - - - - - - 25 - . st.atin.ia.i (Kitq peésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas)
(RGB 153/51/0) 7eme) teritorijos (I1) inZineriniy tinkly | (256 m?).
(RGB 150/150/150) statiniy, Kitos Apribojimai:
paskirties). 106, 120, 149
Negyvenamieji
pastatai Esamas zemés sklypas, kurio kad. Nr.
(Maitinimo, 3875/0001:195 (99 m?).
Prekybos;
GC KT (kitos Komercinés Laisvo Pagalbinio tkio); Servitutai:
4 99 (Misri centro askirtics paskirties objekty 5 137 504 05 planavimo ) ) 20 la Inzineriniai S1 - 115 kelio servitutas — teisé vaziuoti
teritorija) p seme) teritorijos (K) ? uZzstatymas ' tinklai; transporto  priemonémis,  naudotis
(RGB 153/51/0) (RGB 255/80/80) (Ip)! Kiti inzineriniai | pés¢iyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
statiniai (Kity (256 m?).
inZineriniy tinkly Apribojimai:
statiniy, Kitos 106, 120, 149
paskirties).
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Te-
rito-
rijos
(jos
da-
lies)

Teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi reglamentai

Zemes Galimi zemés ikl
sklypo i Leistinas pastaty aukstis Leidziamasis | ;. sklypy dydziai Priklauso- Pastat
Z.emés‘ sklypo (i_O Teritoriios azger;rllé;ne Zemés sklypo Leidziamasis uzstatymo Ztsi a;)s/'mo Zelr(riluillq i aii;u
(jo dalies) Nr. dalies) naudotim oJ tinas naudotimo naudojimo biidas Nuo Zemes uzstatymo | intensyvumas Priorri)tet.inis Ma- Di- 2el(}111nlil skaiéil?s Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
plotas, s I (biidai) O Altitude, m | tankis, % | ar uzstatymo : ziausi, | dziausi, " :
TP paskirtis pavirSiaus, m tiirio tankis (galimas) - m? teritorijy a.
dalis, %
Sklypas Nr. 5 suformuotas nuo pirminio
sklypo  3875/0001:42 (739 m?)?
atjungiant 290 m? (7b dalis), 13 m? (6¢
dalis)  sklypo  dalis, prijungiant
Gvvenamicii jsiterpusios laisvos valstybinés zemés
y astatai J sklypa (27 m?) (5b dalis) ir prijungiant
(Vﬁenbuéi . pirminio sklypo 3875/0001:43 dalj (47
o nouciy, m?) (5¢ dalis).
GC . VleqbuC{q ir Laisvo Pagalblnlq qk}o).
(Misri centro KT (.kl‘FOS dVlbl'lCll] 4 planavimo IIIZ'l neriiat Servitutai:
5 510 . paskirties gyvenamuyjy pastaty 8,5 141 32 0,4 . - - 35 2a.+m tinklai; . . S
teritorija) . . o uzstatymas e e e S1 - 115 kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
(RGB 153/51/0) zeme) teritorijos (G1) (Ip)! Kiti inZineriniai transporto riemonémis naudotis
(RGB 255/248/165) P statiniai (Kity anspe priemonenus, nau
e peésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
inzineriniy tinkly (256 m?);
Sta:::lg;ilgslgos S2 - 215 kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti
p ' transporto  priemonémis,  naudotis
peésiyjuy taku (tarnaujantysis daiktas)
(110 m?).
Apribojimai:
106, 120, 149
IS pirminio sklypo 3875/0001:42 (739 m?)?
Sa GC Vienbuciy ir dvibuciy atjungiamos 290 m? (7b dalis) ir 13 m’ (6¢
Pirminio sklypo L KT (kitos ) dalis) sklypo dalys.
dalis 436 (Mls’jl centro paskirties Zemé) gyvenamiy p astaty
(3875/0001:42) teritorija) teritorijos (G1) Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 5
5b
Formuojamas GC . Vienbuciy ir dvibuciy o .. . .
isiterpes laisvos 27 (Misri centro paslléz;glf;nzé ) gyvenamuyjy pastaty Tentz}));zﬁ (;Snnful}i(r){; ’:{?t;ffﬁ?;;rglfl]lvfu;mty u
valstybinés Zemés teritorija) - teritorijos (G1) ’ ’ '
sklypas
Sc
(’rguﬁgmma GC KT (kitos Vienbuciy i dvibuciy Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
pirminio sklypo 47 (Misri centro askirties Zemé) gyvenamuyjy pastaty bendri sufe tam sklvoui Nr. 5
dalis teritorija) paskirties zeme teritorijos (G1) enart sujormuotam SKypur T

(3875/0001:43)
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Te-
rito-
rijos
(jos
da-
lies)

Teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi reglamentai

Zemes Galimi zemés ikl
sklypo i Leistinas pastaty aukstis Leidziamasis | ;. sklypy dydziai Priklauso- Pastat
Z.emés‘ sklypo (i_O Teritoriios azger;rllé;ne Zemés sklypo LeidZiamasis uZstatymo Ztsi a;)s/'mo Zelr(riluillq i aii?tu
(jo dalies) Nr. dalies) Foryo: .. naudojimo budas . uzstatymo intensyvumas pas: Ma- Di- eyl o Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
1 naudojimo tipas naudojimo _ Nuo zemes L -7 y Prioritetinis o S zeldiniy skaicius,
plotas, T (btdai) s Altitude, m tankis, % ar uzstatymo . ziausi, dziausi, D
2 paskirtis pavirSiaus, m g . (galimas) 2 2 teritorijy a.
m tario tankis m m -
dalis, %
Sklypas Nr. 6 suformuotas nuo pirminio
sklypo  3875/0001:43 (1042 m?)}
atjungiant 112 m? (7c dalis), 1 m? (9b
dalis), 47 m? (5c dalis) sklypo dalis,
prijungiant jsiterpusios laisvos
valstybinés Zemés sklypa (9 m?) (6b
dalis), prijungiant pirminio sklypo
3875/0001:42 dalj (13 m?) (6¢c dalis),
Gyvenamieji prijungiant jsiterpusios laisvos
pastatai valstybinés zemés sklypg (61 m?) (6d
(Vienbugiy, dalis).
. e Dvibu¢iy;
GC . Vlen.bucvl_q r . .. Pagalbinio tkio). Servitutai:
o KT (kitos dvibuciy Perimetrinis . . . S
(Misri centro .. . N InZineriniai S1 - 115 kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti
6 965 . paskirties gyvenamuyjy pastaty 8,5 141 30 0,4 uZstatymas - - 35 2a.+m . . . L. :
teritorija) Feme) teritorijos (G1) (per)! tinklai; transporto  priemonémis,  naudotis
(RGB 153/51/0) (RGB 2 S 4SI165 ) p Kiti inZineriniai | péstiujy taku (vieSpataujantis daiktas)
statiniai (Kity (256 m?);
inzineriniy tinkly | S2 - 115 kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
statiniy, Kitos transporto  priemonémis,  naudotis
paskirties). peésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
(110 m?);
S6 - 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti
transporto  priemonémis,  naudotis
peésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas)
(33 m?).
Apribojimai:
101, 106, 120, 149
1§ pirminio sklypo 3875/0001:43 (1042 m?)
o 5 ) 5
Lo @ GC . Vienbuciy ir dvibuciy atjungzamos ﬁ” " (7.c dalis), 1 m" (9b
Pirminio sklypo o KT (kitos . dalis), 47m° (5c dalis) sklypo dalys.
. 882 (Misri centro o gyvenamuyjy pastaty
dalis teritorija) paskirties Zemé) teritorijos (G1)
(3875/0001:43) eriorya eroryos Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 6
6b
.F.‘ormuz)j amds GC KT (kitos Vienbuciy r dvibuciy Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
isiterpes laisvos 9 (Misri centro askirties Zeme) gyvenaniyy pastatyy bendri suformuotam sklypui Nr. 6
valstybinés Zemés teritorija) P - teritorijos (G1) ’ P '
sklypas
6¢
Prguﬁgmma GC KT (kitos Vienbuciy l.r dvibuciy Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
pirminio sklypo 3 (Misri centro askirties Zemé) gyvenanmiyy pastatyy bendri suformuotam sklypui Nr. 6
dalis teritorija) p - teritorijos (G1) ’ P '
(3875/0001:42)
6d
FOVmI:tOj amas GC KT (kitos Vienbuciy r dvibuciy Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
laisvos Z (Misri centro askirties Zemé) gyvenamiyjy pastaty bendri suformuotam sklypui Nr. 6
valstybinés Zemés teritorija) P - teritorijos (G1) ’ P '
sklypas
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Papildomi reglamentai

Te- . Teritorijos naudojimo reglamentai
. Zemés C—
rito- . " L. . Galimi zemeés Priklauso-
. sklypo o Leistinas pastaty aukstis Leidziamasis y .. - .
o Zemeés sklypo (o I Zemes sklypo Leidziamasis uzstatymo 22N T sklypy dydziai iy LK
(jos o dalics) N dali Teritorijos Zemés €5 SKYP . . Y tipas: . zeldyny ir auksty . : » .
d (jo dalies) Nr. alies) .. . .. naudojimo budas .. uzstatymo intensyvumas Lo Ma- Di- . o Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
a- lot naudojimo tipas naudojimo _ Nuo zemes L -7 y Prioritetinis o S zeldiniy skaicius,
li plotas, D (budai) . Altitudé, m tankis, % ar uzstatymo . Ziausi, dziausi, .
ies) e paskirtis pavirSiaus, m _ . . (galimas) ~ 5 teritorijy a.
N tirio tankis m m -
I. dalis, %
Sklypas Nr. 7 suformuotas prie laisvos
valstybinés Zemés sklypo (1392 m?) (7a
dalis) prijungiant pirminio sklypo
3875/0001:42 dalj (290 m?) (7b dalis) ir
Gyvenamieji prijungiant pirminio sklypo
pastatai 3875/0001:43 dalj (112 m?) (7¢ dalis).
(Daugiabuciy;
GC Daugiabuciy Pagalbinio tikio). Servitutai:
(Misri centro KT (kitos gyvenamuyjy pastaty Perimetrinis Inzineriniai S1 - 115 kelio servitutas — teisé vaziuoti
7 1794 teritorija) paskirties ir bendrabuciy 9 142 50 1,0 uZzstatymas - - 40 3a. tinklai; transporto  priemonémis,  naudotis
(RGB 15 31/5 1/0) zeme) teritorijos (G2) (per) ! Kiti inzineriniai | pés€iyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
(RGB 231/198/3) statiniai (Kity (256 m?),
inzineriniy tinkly | S2 - 115 kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
statiniy, Kitos transporto  priemonémis,  naudotis
paskirties). peésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
(110 m?).
Apribojimai:
106, 120, 149
7a
. Daugiabuciy
FOV;Z:.J;‘){(imaS 1392 (Miigfen o KT (kitos gyvenamyjy pastaty ir Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
valstybinés Zemés . teritorija) paskirties Zemé) bendrabuciy bendri suformuotam sklypui Nr. 7
- teritorijos (G2)
sklypas
i 7b i
Prijungiama Ge KT (kit el)zzanlztgl'abl;(;ltlf[zt j Teritorij doji lamentai nustatyti
pirminio sklypo 290 (Misri centro - patos gyvenamiy p . w Erioryos naudojimo reglamenta: nustatyt
dalis teritorija) paskirties Zemé) bendrabuciy bendri suformuotam sklypui Nr. 7
(3875/0001+42) ’ teritorijos (G2)
7c
L Daugiabuciy
Prijungiama GC . ) ) o . . .
pirminio sklypo 112 (Misri centro K T (kll(zS ‘ gyvenamuyjy paftaty ir Teritorijos .naudOszo reglamentfll nustatyti
; L paskirties Zemé) bendrabuciy bendri suformuotam sklypui Nr. 7
dalis teritorija) teritorijos (G2)
(3875/0001:43) ’
Negyvenamieji Servitutai:
pastatai S1 - 115 kelio servitutas — teisé vaziuoti
(Prekybos, transporto  priemonémis,  naudotis
Maitinimo, pésCiyjy taku (vie$pataujantis daiktas)
GC KT (kitos Komercinés Perimetrinis Pagalbinio tkio); | (256 m?);
(Misri centro - paskirties objekty N InZineriniai S3 - 115 kelio servitutas — teisé vaziuoti
8 1027 o paskirties o 9 142 50 1,2 uzstatymas - - 20 3a. . . . L. .
teritorija) feme) teritorijos (K) (per) ! tinklai; transporto priemonémis, naudotis
(RGB 153/51/0) (RGB 255/80/80) Kiti inZineriniai | pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)

statiniai (Kity
inzineriniy tinkly
statiniy, Kitos
paskirties).

(269 m?);

Apribojimai:
106, 120, 149
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Te- . Teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi reglamentai
i Zemes Galimi zemés i
fito sklypo o Leistinas pastaty aukstis Leidziamasis 5 k? L Priklauso-
rijos | o s sklvpo i Pagrindiné . _ . » Uzstatymo sklypy dydziai muyjy Pastaty
(jos : s : Teritorijos zemes Zem?s 24599 Leiiarmasts . uzstatymo tipas: zeldyny ir auksty . . ... .
d (jo dalies) Nr. dalies) O ¥ naudojimo biidas . uzstatymo | intensyvumas e 4 Ma- Di- MR o Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
a- lot naudojimo tipas naudojimo _ Nuo zemes L -7 y Prioritetinis o S zeldiniy skaicius,
li plotas, T (btdai) s Altitude, m tankis, % ar uzstatymo . ziausi, dziausi, D
ies) TP paskirtis pavirSiaus, m g ; (galimas) ~ 5 teritorijy a.
N tirio tankis m' m -
I. dalis, %
Susiekimo
komunikacijy
.TK. . o Statll:]l;?llle(rci}sgilm; Sklypa§ Nr. 9 sgformuotas prie lazisvos
. (InzuTerm_es ' . S}lsm{elflmp ir tinklai: val'stybmeg'zem.es sklypo (2536 m®) (9a
infrastruktiiros KT (kitos inzineriniy tinkly Kiti inineriniai dalis) prijungiant pirminio sklypo
9 2537 koridex paskirties koridoriy teritorijos - - - - - - - - - NS 3875/0001:43 dalj (1 m?) (9b dalis).
orius) Feme) (12) statiniai (Kity
transporto T
(RGB (RGB 217/217/217) statiniy, Kity Apribojimai:
224/224/224) inZineriniy tinkly 101, 106, 120, 149
statiniy, Kitos
paskirties).
9a L
Formuojamas TK Susisiekimo ir
lai ' 2536 (InZinerinés KT (kitos inZineriniy tinkly Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
vals tyl(:;rsz‘é}giemés infrastruktiiros paskirties Zemé) koridoriy teritorijos bendri suformuotam sklypui Nr. 9
- koridorius) (12)
sklypas
Prii 9b. TK Susisiekimo ir
. rg{lmglc;;fa ] (InZinerinés KT (kitos inZineriniy tinkly Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
p lrle,lOl.s PO infrastruktiiros paskirties Zemé) koridoriy teritorijos bendri suformuotam sklypui Nr. 9
(3875/30121'43) koridorius) (12)
Servitutai:
. S3 - 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti
Gyvenamieji . . .
. transporto  priemonémis,  naudotis
pastatail e . . .
(Daugiabugiy: peésCiyjy taku (tarnaujantysis daiktas)
S L (269 m?);
GC . Dauglalbucu} . . Pagalvt.nmq qk.lo)' S4 - 202 kelio servitutas - teis¢ naudotis
(Misri centro KT (kitos gyvenamuyjy pastaty Perimetrinis InZineriniai ésciujy taku (tarnaujantysis daikias)
10 1462 (eritorija) paskirties ir bendrabuciy 9 142 50 1,2 uzstatymas - - 40 3a. tinklai; ?49 m%')‘? vanty
(RGB 153/51/0) Zeme) teritorijos (G2) (per) Kiti inzineriniai | o " 05 yelio servitutas - teisé naudotis
(RGB 231/198/3) statiniai (Kity e . L .
inFineriniu tinkl pesciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
inZineriniy tinkly (29 m?).
statiniy, Kitos
paskirties). Apribojimai:
- 101, 106, 120, 149
Servitutai:
Gyvenamieji S3 - 115 kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
Perimetrinis pastatai transporto priemonémis, naudotis
Wstatvmas (Daugiabugiy; pesciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
GC Daugiabuciy ( g)l Pagalbinio tkio). | (269 m?);
(Miri centro KT (kitos gyvenamujy pastaty P Inzineriniai S4 - 102 kelio servitutas - teisé naudotis
11 500 teritorija) paskirFies ir l.)enq.rabuéiq 9 142 50* 1,2 (Laisvo - - 40 3a. N t.inlflai;. . péséiqiiq taku (vieSpataujantis daiktas)
anavimo s . . . .
RGB 153/51/0 zeme) teritorijos (G2) pl . Kiti inzineriniai | (49 m?).
(RGB 231/198/3) Wrstatvmas statiniai (Kity S5 - 202 kelio servitutas - teisé¢ naudotis
0 gl) inzineriniy tinkly | pés¢iyjy taku (tarnaujantysis daiktas)
P statiniy, Kitos (29 m?).
paskirties). Apribojimai:
101, 106, 120, 148, 149
Pastabos:

1 — Pagal Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendinius, kurie patvirtinti 2016 m. rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VIII-427 ,, D¢l Varénos miesto bendrojo plano korektiiros tvirtinimo*, bendrajame plane nurodyti uZstatymo tipai

gali buti tikslinami;
2 — Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa Laisvés g. 6A Zemés sklypo, kurio kad. Nr. 3875/0001:42, plotas yra 809 m?, taciau realus sklypo plotas pagal V] ,,Registry centras“ duomeny baze yra 739 m?;
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3 — Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa Laisvés g. 8 Zemés sklypo, kurio kad. Nr. 3875/0001:43, plotas yra 1009 m?, taciau realus sklypo plotas pagal V] ,,Registry centras* duomeny baze yra 1042 m?;

4 — Vadovaujantis Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendiniy (patvirtintais 2016 m. rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VIII-427 D¢l Varénos miesto bendrojo plano korektiiros tvirtinimo*) V tekstiniu reglamentu ,,Nustatytieji
maksimaliis uzstatymo auk3¢io, uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai nurodyti sklypui, o ne funkcinei zonai ar Nagrinéjamam rajonui. Sie reglamentai skirti naujiems sklypams, arba naujos statybos objektams esamuose sklypuose (esant poreikiui
rekonstruoti esamus pastatus ar statyti naujus esamy vietoje, Sie reglamentai gali biiti ir didesni, jei jie atitinka esamo uZstatymo parametrus)*“. Esamy pastaty, esan¢iy Laisvés g. 2, Varéna, uzstatymo tankis yra 73 proc., Laisvés g. 6B, Varéna, uZstatymo tankis yra 60 proc.,
Laisvés g. 6A, Varéna, uzstatymo tankis yra 36 proc., Vytauto g. 4, Varéna, uzstatymo tankis 53 proc., uzstatymo intensyvumas 1,27;

5 - Servitutai, Zemés sklypo apribojimai, inzineriniy tinkly koridoriai ir zemés sklypu naudojimo salygos tikslinamos atliekant sklypu kadastrinius matavimus;

6 - Teritorijoje lieka galioti visi iki Siol galioj¢ apribojimai nustatyti LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (vadovautis aktualia redakcija) ir kitais LR teisés aktais;

7 - Reglamenty lentelés skiltyje skaitmenimis nurodyty reglamenty reikimeés yra pagal LR Zemés fikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jsakyma Nr. 3D-711 ,,Dél Specialiyjy Zemés ir midko naudojimo salygy jrady keitimo nekilnojamojo turto kadastre ir nekilnojamojo turto
registre apraso patvirtinimo* ir VI ,,Registry centras“ nekilnojamojo turto registro posistemés ,,GeoMatininkas* duomeny baze:

101 - VieSujuy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

120 - Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis);

148 - Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis).

8 - Perspektyvinés inzinerinés infrastruktiiros apsaugos zonos dydis sutampa su §iais servitutais:

222 servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

9 - Statybos zonoje, esancioje ant inzinerinés infrastruktiiros ir patenkancioje i jos apsaugos zona, turi biiti uztikrintas inzinerinés infrastruktiiros i§saugojimas arba inzinering infrastruktiirg eksploatuojancios imonés i§duotos techninés salygos dél tinkly iskélimo prie$ uzstatant
teritorija;

10 - Perspektyvinés inzinerinés infrastruktiiros trasos, pasijungimai, apsaugos zonos, turi biiti tikslinamos techninio projekto metu vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme (aktualia redakcija) numatytais reikalavimais ir iSkeltomis projektavimo
salygomis. Esant poreikiui techniniu projektu nustatomi/tikslinami servitutai infrastruktiiros jrengimui ir eksploatacijai;

11 - Valstybinés zemés sklypy pardavimas ir nuoma be aukciono, jsiterpusiy naujy zemés sklypy pardavimas ir nuoma vykdoma vadovaujantis LR Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarime Nr. 260 ,,Dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy
patvirtinimo* nurodytais reikalavimais.
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3.2 Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai

Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy
raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo
dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

e Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy S$alinimas. Statyba pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenta
padariniy Salinimas®.

e Nustatant prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, turi buti vadovaujamasi PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
07 d. jsakymu Nr. 1-338 ,.Del gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (aktualia
redakcija);

e Draudziama vykdyti komercine veikla, kuriai pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatyma (vadovaujantis aktualia redakcija) nustatoma sanitariné apsaugos zona, taip apsaugojant
gretimybése esancias gyvenamasias teritorijas nuo galimo neigiamo poveikio ir apribojimy;

e Teritorijoje ir jos gretimybése planuojant ir statant statinius, pastatus turi buti iSlaikomi
atstumai, kad biity uZtikrinti nattralaus apSvietimo reikalavimai vadovaujantis LR Sveikatos
apsaugos ministro 2010 m. geguzés 24 d. jsakymu Nr. 277 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN
98:2014 ,Natiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertes ir
bendrieji matavimo reikalavimai® patvirtinimo* (aktualia redakcija);

e Automobiliy stovéjimo aikstelés turi buti jrengiamos iSlaikant minimalius atstumus nuo
objekty, kurie numatyti LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyme Nr. D1-533 D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® patvirtinimo* (vadovaujantis aktualia redakcija).

3.3 Susisiekimo infrastruktiira

Detaliojo plano sprendiniais néra kei¢iamas pagrindinis gatviy tinklas, iSlaikomi esami
Ivaziavimai/iSvaziavimai i§ teritorijy, nauji i§ pagrindinio gatviy tinklo, kuriy iki detaliojo plano
rengimo néra buve, néra planuojami (Zr. ,,Sprendiniai. Susisiekimo sistemos ir inZinerinés
infrastruktiiros brézinj*).

Ivertinus tai, kad jvaziavimai | teritorijas neatitinka LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d.
jsakyme Nr. D1-533 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo™ (aktualia redakcija) nustatyty reikalavimy del
susiformavusio gatviy tinklo ir kvartalo urbanizacijos procesy, todél tikslinga jvaziavimus |
teritorijas projektuoti pesciyjy lygyje per visa plotj, tam kad biity uZtikrinta visy eismo dalyviy
sauga.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje néra nustatyty ir jregistruoty servituty privaZiavimams
ir pri¢jimams iki teritorijy, pastaty, todel siekiant uztikrinti privaziavimus ir pri¢jimus iki sklypy yra
numatomi Sie servitutai planuojamos teritorijos viduje (Zr. 3.1 lentele ir ,,Sprendiniai. Susisiekimo
sistemos ir inzinerinés infrastrukttiros brézinj“):

S1 - 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantysis daiktas) (256 m?).

S2 - 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantysis daiktas) (110 m?).
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S3 - 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantysis daiktas) (269 m?);

S4 - 202 kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis daiktas) (49 m?);

S5 - 202 kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis daiktas) (29 m?).

S6 - 215 kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonemis, naudotis pes€iyjy taku
(tarnaujantysis daiktas) (33 m?).

Sklypams Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, dé¢l kuriy yra formuojami servitutai yra nustatomi
vieSpataujanciy daikty servitutai (Zr. 3.1 lentelg):

102 kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (viesSpataujantis daiktas);

115 kelio servitutas - teis¢ vazZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas).

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 _,De¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo* (vadovaujantis aktualia redakcija) pravaziavimy plotis iki sklypy turi biiti 3,5 m,
siaurose vietose 3,0 m.

Iki Laisvés g. 2 (detaliajame plane pazymétas sklypas Nr. 2) ir Laisvés g. 6 (detaliajame plane
pazymeétas sklypas Nr. 8) pastaty privaziuojama nuo Laisvés g. pusés esamu pravaziavimu (asfalto
dangos), kurio plotis nuo rampos krasto iki Laisvés g. 6B sklypo ribos (detaliajame plane
pazymeétas sklypas Nr. 4) yra 2,85 m, tod¢l siekiant uztikrinti 3,0 m pravaziavima (siaurose vietose)
yra reikalinga suformuoti esama rampa taip, kad per jos kampa biity galima pravaziuoti, tai yra
neformuoti staigiy nuolydziy.

Iki Savanoriy g. 4 (detaliajame plane pazymeétas sklypas Nr. 7) ir Laisvés g. 8 (detaliajame plane
pazymétas sklypas Nr. 6) pastaty privaziuojama nuo Laisvés g. pusés esamu pravaziavimu (grunto
dangos), kurio susiformaves plotis yra 2,2 m, tod¢l detaliojo plano sprendiniais (formuojant
servitutus) numatomas minimalus 3,0 m plotis tarp Laisvés g. 6A ir 6B pastaty, nes esamas
uzstatymas neleidzia suformuoti platesnio pravaziavimo. Erdvése, kuriose pakanka plo¢io yra
numatoma erdvé vaziavimui 3,5 m plocio.

Vytauto g. 2, Vytauto g. 4 ir Laisvés g. 6 pastatai naudojama ta patj privaziavima (grunto
dangos) nuo Savanoriy g. pusés, kurio plotis yra apie 3,73 m. Detaliojo plano sprendiniais
numatoma, kad iki Vytauto g. 2 (detaliajame plane pazymétas sklypas Nr. 10), Vytauto g. 4
(detaliajame plane pazymeétas sklypas Nr. 11) ir Laisvés g. 6 (detaliajame plane pazymeétas sklypas
Nr. 8) numatomas pravaziavimas 5,5 m ploc¢io, kad buty uztikrintas patogus dvipusio eismo
judéjimas.

Privaziavimai iki sklypy formuojami numatant servitutus ir servituty plociai sutampa su
privaziavimo plociu (Zr. ,,Sprendiniai. Susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros brézinj*).

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyme Nr. D1-533 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo™ (aktualia redakcija) nustatytus reikalavimus minimalus $aligatvio plotis turi buti
1,5 m, esant anks§toms vietoms, Saligatvio plotis gali biti susiaurinamas iki 1,2 m:

e Laisves g. Saligatvio plotis svyruoja nuo 1,5 m iki 2,2 m, tod¢l atitinka keliamus Saligatviui

techninius reikalavimus. Dalyje Laisvés g. truksta Saligatvio, todél tikslinga jrengti Saligatvj
tarp Laisvés g. 2 ir Laisvés g. 8 namy. Numatomas Saligatvis ne siauresnis nei 1,5 m;

e Vytauto g. Saligatvio plotis yra apie 2,1-2,2 m, tod¢l atitinka keliamus Saligatviui techninius

reikalavimus;
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e Savanoriy g. Saligatvio plotis svyruoja nuo 1,0 m iki 1,4 m, todél ne visur atitinka Saligatviui
keliamus techninius reikalavimus. Savanoriy g. Saligatvio bukl¢ yra prasta, todel yra poreikis
jrengti nauja Saligatvi. Salia gatvés auga brandis medziai, todél turi jtakos 3aligatvio ploio
parinkimui, formuoja poreikj iSkirsti dali medziy. Prie§ pasirenkant Saligatvio irengimo
trajektorija ir plotj, tikslinga jvertinti medziy bukle ir i$saugojimo galimybes. Dalyje gatvés
triksta Saligatvio, todél tikslinga ji irengti tarp Savanoriy g. 4 ir Laisvés g. 8§ namuy.
Detaliajame plane numatomas ne siauresnis nei 1,5 m, taciau techninio projekto metu, esant
poreikiui gali buti siaurose vietose sumazintas iki 1,2 m;

e Saligatvio plotis tarp Vytauto g. 2 ir Vytauto g. 4 namy yra apie 1,45 m, todél atitinka
keliamus Saligatviui techninius reikalavimus.

Detaliuoju planu planuojami privaziavimai, jvaziavimy vietos, pes¢iyjy pra¢jimai (Saligatviai),
esant poreikiui, gali buti tikslinami techninio projekto metu vadovaujantis LR teisés aktuose
numatytais reikalavimais ir iSkeltomis projektavimo salygomis. Esant poreikiui techniniu projektu
nustatomi/tikslinami servitutai jrengimui ir eksploatacija.

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 ,,De¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo* (aktualia redakcija) minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy C kat. gatvei yra 20 m.
Bitina pastebéti, kad dél kvartalo ypatybiy (susiformavusio uzstatymo, suformuoty zemés sklypy
riby, teritorijos lokacijos — pagrindinis miesto centras) neéra galimybiy suformuoti gatvéms
atitinkamo ploc¢io gatviy raudonyjy linijy ir jos kinta nuo 11 m iki 19 m. Gatviy raudonosios linijos
suformuotos jvertinus esamy zemes sklypy ribas.

Laisves g. 6A, 8 vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji namai ir Laisves g. 2, 6 komerciniai
objektai turi jsirenge automobiliy stovéjimo vietas sklypuose. Laisvés g. 6B komercinis objektas
neturi sklype irengty stovéjimo viety ir naudojasi priesais sklypa esancia automobiliy stovéjimo
erdve prie Laisvés g. Vytauto g. 2, 4 daugiabuciai gyvenamieji namai automobilius stato bendrose
kiemo erdvése, kur néra irengty automobiliy stovéjimo viety. Savanoriy g. 4 daugiabutis
gyvenamasis namas jsirenges stovéjimo vietas Salia namo. Kvartalas trokumag stovéjimo viety
skai¢iaus kompensuoja jrengtomis stovéjimo vietomis Laisves g. (apie 21 stovéjimo vietg) ir Salia
Savanoriy g. esanc¢ia didele stovéjimo aikStele (nuo esamy stovejimo viety ir aikStelés yra ne
didesnis nei 10-15 m atstumas).

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 ,,De¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo® (aktualia redakcija) privalomos automobiliy stovéjimo vietos (iSskyrus vietas
specialiajam transportui ir Zmonéms su negalia) gali biiti jrengiamos uz statinio ar statiniy grupés
zemes sklypo riby $iais vienu ar keliais atvejais:

e Ne toliau kaip 500 m nuo i€jimy i Siuos pastatus:

v’ Kitame Zemés sklype, kai yra iSduotas statybg leidziantis dokumentas projektui, kuriame
suprojektuotos Siems pastatams privalomos automobiliy stovéjimo vietos arba §ios vietos
suprojektuotos tuo paciu projektu kaip Sie pastatai;

v' Gatviy raudonyjy linijy ribose, i8skyrus valstybinés reik§meés kelius.

e [vairios paskirties statiniams miesto senamiestyje ne toliau kaip 300 m nuo senamies¢io zonos

riby.

Nurodyty automobiliy stovéjimo viety statyba turi biiti uzbaigta prie§ statinio ar statiniy grupés
statybos uzbaigimg. Parenkant stovéjimo vietas turi biiti vadovaujamasi aktualia LR Aplinkos
ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymo Nr. D1-533 ,,Dél statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo* redakcija.
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Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas ir jrengimas sprendziamas zemés sklypy viduje,
techninio projekto metu, uztikrinant minimaly automobiliy stovéjimo viety kiekj ir islaikant
minimalius atstumus nuo esamy gyvenamyjy namy (5-10 viety turi i$laikyti 5 m atstuma, 11-20
viety — 7 m, 21-50 viety — 10 m), kurie numatyti LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d.
isakyme Nr. D1-533 ,.Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietines
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo™ (vadovaujantis aktualia redakcija).
Elektromobiliy stovejimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu Zenklinimu,
atstumai nuo gyvenamosios paskirties pastaty néra taikomi. Pasikeitus ank$¢iau minétam teis€s
aktui, turi biiti vadovaujamasi aktualia teisés akto redakcija.

3.4 Inzineriné infrastruktiira

InZinerinés infrastruktiiros vystymo srityje numatyti §ie detaliojo plano sprendimai (Zr.
»Sprendiniai. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo breZinj*):

e Numatyta visg teritorija prijungti prie centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros;

e Numatyta 0.4 kV elektros poZeminés linijos plétra ir alternatyvios trasos, jeigu biity poreikis
uzstatyti erdves, esancias ant esamy elektros tinkly;

e Esant poreikiams, techninio projekto metu, gali buti vystoma ir kita reikalinga inZineriné
infrastruktiira pagal iSduotas projektavimo salygas;

e Susidariusios atlieckos yra ir bus surenkamos | esamus pusiau poZeminius komunaliniy
atlieky konteinerius (jrengti Salia Savanoriy g.) ir pagal sudarytas individualias sutartis.
Atliekos tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 1999 m. liepos 14 d.
jsakyme Nr. 217 , D¢l atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo® (aktualia redakcija)
nustatytais reikalavimais. Surinktos atliekos pagal sutartis su atlieky surinkéjais yra ir bus
iSvezamos j sgvartyng ir/ar antriniy Zaliavy perdirbimo jmones;

e Rengiant techninius projektus gaisrinés sistemos jrengimas turi biti numatytas
vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakyme Nr. 1-66 ,,Dél normatyviniy statinio
saugos dokumenty patvirtinimo™” (aktualia redakcija) nurodytais reikalavimais ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése”. ISorés gaisro
gesinimui turi biiti jrengti gaisriniai hidrantai Salia Vytauto g., Laisveés g. ir Savanoriy g.,
uztikrinant 200 m atstuma iki tolimiausio uzstatomo tasko (vertinant ugniagesiy tiesiamag
vandens linijg). Gaisrinio hidranto vieta parenkama techninio projekto metu. Vidaus gaisry
gesinimui suprojektuoti ir jrengti prieSgaisrines talpas, jy jrengimo vietos ir parametrai
parenkami techninio projekto metu;

e InZinerin¢ infrastruktiira turi biiti vystoma gatviy raudonosiose linijose, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijose, nejrengiant inZinerinés infrastruktiiros po pastatais
ar gatveés vaziuojamgja dalimi. InZinerinés infrastruktiiros jrengimas, jos teritorinis
iSdéstymas, galios bei apimciy poreikis nustatomas techninio projekto metu pagal
planuojamos tkinés veiklos apimtis, pajégumus, pastaty ir irenginiy i§déstyma ir t.t.;

e Statybos zonoje, esancioje ant inZinerinés infrastruktiiros ir patenkancioje 1 jos apsaugos
zong, turi biti uztikrintas inzinerinés infrastruktiros i$saugojimas arba inZinering
infrastruktiirg eksploatuojanc¢ios imonés iSduotos techninés salygos dél tinkly iskélimo pries§
uzstatant teritorija;

e InzZinerinei infrastruktirai galioja apsaugos zonos, kurios reglamentuotos LR Specialiyjy
Zzemés naudojimo salygy istatymu (vadovautis aktualia redakcija), LR Energetikos ministro
2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 | Elektros tinkly apsaugos taisyklés“ (vadovautis aktualia
redakcija) ir kitais LR teisés aktais bei juose yra nustatyti apribojimai kg toje zonoje galima
daryti ir kas yra draudziama.
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3.5 ISorés gaisry gesinimo priemonés

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai turi buti uztikrinami konstrukcinémis, tiirinio suplanavimo,
inZinerinémis techninémis ir organizacinémis priemoneémis, rengiant techninj projekta. ISorés gaisro
gesinimui turi bUti jrengti gaisriniai hidrantai $alia Vytauto g., Laisvés g. ir Savanoriy g.,
uztikrinant 200 m atstumg iki tolimiausio uzstatomo tasko (vertinant ugniagesiy tiesiama vandens
linija). Gaisrinio hidranto vieta parenkama techninio projekto metu.

Gaisro plitimas 1 gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams numatomas I atsparumo ugniai laipsnis. Konkretlis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose (patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (vadovautis aktualia redakcija)),
kurie jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti negali biiti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys, privaziavimo keliai, apsisukimo aikstelés turi atitikti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (vadovautis aktualia redakcija) nustatytus
reikalavimus ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

3.6 Zeldynq tvarkymas

Planuojamoje teritorijoje yra pavieniy vertingy Zeldyny ir jy grupiy (Savanoriy g. aléja), kurie
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Déel kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
sgraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* (aktualia redakcija) atitikty
numatytus reikalavimus pagal teritorijg, medziy gentj ir (ar) rasj, krimus, skersmenj (1,3 m
aukstyje), aukst; (Zzr. 2.1 skyriaus fotofiksacijg). Saugotinus Zeldinius kirsti, kitaip paSalinti 1§
augimo vietos ar intensyviai genéti galima tik turint savivaldybés vykdomosios institucijos i§duota
leidimg Kkirsti, kitaip paSalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti saugotinus Zeldinius ar
vadovaujantis galiojanciu savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu dél saugotiny Zeldiniy
kirtimo, kitokio pasalinimo i§ augimo vietos ar intensyvaus genéjimo ir sumokéejus savivaldybés
vykdomosios institucijos pagal aplinkos ministro tvirtinamus Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainius
apskaiciuota zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacija.

Vadovaujantis Varénos miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo ,.Gamtinio karkaso ir
atskiryjy zeldyny brézinio“ sprendiniais, planuojama teritorija patenka ] stipriai paZeistos
(degraduotos) geoekologinio gamtinio karkaso teritorijg (Zr. 2.4 pav.). Vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
(aktualia redakcija) patvirtintomis nuostatomis, stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zzemés sklypy uzstatymo tankis gali bti
didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy zeldyny normos yra didinamos LR
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakyme ,,Dél VieSyjy atskiryjy zeldyny
ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
nustatyta tvarka. Pagal Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendinius (patvirtintus 2016 m.
rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T-VIII-427 ,.Dél Varénos miesto
bendrojo plano korektiiros tvirtinimo™) maksimalus leistinas uzstatymo tankumas planuojamoje
teritorijoje yra 50 proc., todél papildomy veiksmy ar kompensaciniy priemoniy imtis nereikia ir
detaliojo plano sprendiniai atitinka LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96
,Del gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo™ 11 straipsnio reikalavimus.
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Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél viesuyjy
atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy apskaic¢iavimo tvarkos apraso
patvirtinimo* (aktualia redakcija) teritorijose, kurios patenka j gamtinio karkaso stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijas, maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemes sklypo turi buti:

e Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms:

v Planuojamiems naujai uZstatyti zemeés sklypams — 35 proc.;
v’ Ufstatytiems Zemés sklypams — 35 proc.
e Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms:
v Planuojamiems naujai uZstatyti Zemés sklypams — 40 proc.;
v’ Uzstatytiems zemés sklypams — 40 proc.
e Komercinés paskirties objekty teritorijoms — 20 proc.;
e Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijoms — 25 proc.

3.7 TriukSmas, tarsa, insoliacija, elektromagnetiné spinduliuoté ir jy jtaka
gretimybéms

Triukimo vertinimas:

TriukSmo ribinius dydZius reglamentuoja LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
jsakymas Nr. V-604 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje patvirtinimo®. DidZiausi
leidZiami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamosios aplinkos ir visuomeninés aplinkos teritorijose
veikiamose transporto sukeliamo triuk§Smo yra Ldvn = 65 dBA (dienos, vakaro ir nakties triukSmo
rodiklj), Lnakties = 55 dBA (nuo 22 val. iki 7 val.) ir LAFmax= 70 dBA (7-19 val.), 65 dBA (19-22
val.), 60 dBA (22-7 val.) (maksimalus garso slégio lygis).

Rengiant techninius projektus turi buti parengti triukSmo sklaidos Zemélapiai ir jvertintas
busimos tkinés veiklos apiméiy poveikis aplinkos triukSmo rodikliy poky¢iui. Nustacius galima
neigiama poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

Tarsos vertinimas:

TarSos maksimalius rodiklius reglamentuoja LR Aplinkos ministro ir LR Sveikatos apsaugos
ministro 2007 m. birzelio 11 d. jsakymas Nr. D1-329/V-469 ,,.Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, sgraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas
pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo verciy patvirtinimo* ir 2010
m. liepos 7 d. jsakymas Nr. D1-585/V-611 ,,Dél aplinkos ore uzterStumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir 0ozonu normy
patvirtinimo®.

Pagrindiniai oro tarSos rodikliai, kuriuos sukelia transporto priemoniy judéjimas ir tar$os
objektai:

e sieros dioksidas (1 valandos ribiné verté - 350 pg/m>, kuri neturi biiti virSyta daugiau kaip 24
kartus per kalendorinius metus; paros ribiné verté - 125 pg/m?, kuri neturi biiti virSyta daugiau kaip
3 kartus per kalendorinius metus);

e azoto dioksidas (1 valandos ribiné verté - 200 pg/m?, kuri neturi biti vir$yta daugiau kaip 18
karty per kalendorinius metus; metiné ribiné verté - 40 ng/m?);

e benzinas (metiné ribiné verté - 5 pg/m>);

e anglies monoksidas (paros 8 valandy maksimalus vidurkis — 10 mg/m?);

e 3vinas (metiné ribiné verté - 0,5 pg/m?);
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e Kkictosios dalelés (paros ribiné verté - 50 ug/m’ kuri neturi biiti vir§yta daugiau kaip 35 kartus
per kalendorinius metus; metiné ribiné verté - 40 pg/m?).

Rengiant techninius projektus turi buti parengti tarSos sklaidos Zemelapiai ir jvertintas blisimos
tkinés veiklos apiméiy poveikis aplinkos tarSos rodikliy pokyciui. Nustacius galimg neigiama
poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

Pagal poreikj kvapy kontrol¢ turi biiti atliekama vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro
2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,.D¢l Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo
koncentracijos ribine verté gyvenamosios aplinkos ore* ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos
ore taisykliy patvirtinimo® (aktualia redakcija). Kvapo koncentracijos ribiné verté taikoma
gyvenamyjy ir visuomenineés paskirties pastaty patalpy, susijusiy su apgyvendinimu (vieSbuciy,
bendrabuciy, kaléjimy, kareiviniy, arestiniy, vienuolyny ir kt.), iki mokyklinio ugdymo jstaigy,
bendrojo lavinimo, profesiniy, aukstyjy, neformaliojo $vietimo mokykly patalpy, kuriose vyksta
mokymas ir ugdymas, asmens sveikatos prieziliros jstaigy patalpy, kuriose biina pacientai, orui bei
ju Zemés sklypy ne didesniu kaip 40 m atstumu nuo gyvenamojo namo ar nurodyty visuomenings
paskirties pastaty aplinkos orui. Kvapo koncentracijos ribiné verté taikoma tik i§ dkingje
komercingje veikloje, kurioje naudojami stacionariis tarSos kvapais Saltiniai, kylantiems kvapams
vertinti. Didziausia leidziama kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore yra 8
europiniai kvapo vienetai (8 OUE/m?). Atsizvelgiant j auks¢iau iSdéstyta informacija, numatant
teritorijoje vykdyti tkine veikla, kuri gali turéti poveikj kvapams, bitina techninio projekto metu
jvertinti biisimg poveikj kvapams.

Elektromagnetinés spinduliuotés vertinimas:

Elektromagnetinio lauko gyvenamojoje aplinkoje vertes reglamentuoja LR Sveikatos apsaugos
ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymas Nr. V-199 ,Del Lietuvos higienos normos HN 80:2015
,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 KHZ — 300 GHZ radijo dazniy juostoje® patvirtinimo®.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti tikinés veiklos, kuri sukelty elektromagneting
spinduliuotg. Taip pat nagriné¢jamoje teritorijoje néra vykdoma ukine veikla, kuri sukelia
elektromagneting spinduliuotg.

Planuojamoje teritorijoje rengiant techninius projektus turi buti vadovaujamasi:

e LR Aplinkos ministro 1999 m. gruodzio 27 d. jsakymu Nr. 420 ,Dél reglamento STR
2.01.01(03):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga™
patvirtinimo™ (aktualia redakcija), kuris reglamentuoja statinio higienos, sveikatos, aplinkos
apsaugos reikalavimus;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2007 m. geguzeés 10 d. isakymu Nr. V-362 D¢l Lietuvos
higienos normos HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty patalpy ore™ patvirtinimo*, kuris reglamentuoja
cheminiy medziagy (ter$aly) koncentracijas gyvenamuyjy pastaty patalpy ore;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 ,Dél Lietuvos
higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje™
patvirtinimo* (aktualia redakcija), kuris reglamentuoja pavojingy cheminiy medziagy ribines vertes
dirvoZemyje;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 ,Dél Lietuvos
higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 KHZ — 300 GHZ radijo dazniy juostoje*
patvirtinimo® (aktualia redakcija), kuris reglamentuoja elektromagnetinio lauko gyvenamojoje
aplinkoje vertes;
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e Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2008 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. 1-
104 ,.De¢l ekogeologiniy tyrimy reglamento patvirtinimo™ (aktualia redakcija), kuris reglamentuoja
grunto tyrimy poreik]j, atlikima ir vertinima;

e LR Aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. D1-230 ,.Dél cheminémis
medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy patvirtinimo™ (aktualia
redakcija), kuris reglamentuoja uZterSty teritorijy tvarkyma;

e LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,De¢l statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo™ (aktualia redakcija), kuris
reglamentuoja insoliacijos rodiklius.

Keiciantis LR teisés aktams, turi buti vadovaujamasi jy aktualiomis redakcijomis ir imtasi visy
apsaugos priemoniy, kad nebiity virSyti leistini rodikliai ir uztikrinta kokybiska bei saugi
gyvenamoji aplinka.

4. SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMO ATASKAITA

Sprendiniy pasekmiy vertinimo tikslas jvertinti detaliojo plano sprendiniy jtaka aplinkinéms
teritorijoms. Sprendiniy pasekmiy vertinimo ataskaita parengta vertinant Siuos aspektus:

v" Urbanistinés raidos;

v’ Infrastruktiiros;

v KrastovaizdZio.

Zemiau pateikiama vertinimo ataskaitos medziaga:
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

v Urbanistiné raida  [Detaliuoju planu planuojama teritorija yra urbanizuotoje Varénos
miesto teritorijoje (teritorija priskirta pagrindiniam miesto centrui),
kurioje yra susiformaves uzstatymas, suformuoti Zemes sklypai, ta¢iau
faktinis Zemés ir/ar pastaty naudojimas neatitiko esamos situacijos,
todél detaliojo plano sprendiniais yra performuoti zemés sklypai taip,
kad atitikty Zemés ir/ar pastaty faktinj naudojimg. Detaliojo plano
sprendiniais nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai,
kurie leidzia formuoti aiskius urbanistinius procesus kvartalo viduje.

v' Infrastruktira Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inZinerin¢ infrastruktiira, todél
detaliojo plano sprendiniais tik numatyta centralizuotos inZinerinés
infrastruktiiros plétra, kuri prisidés  prie esamos inZinerinés
infrastrukttiros naudojimo.

Nenumatomi nauji susisiekimo sistemos sprendiniai, kurie bloginty
Vytauto g., Laisveés g. ir Savanoriy g. situacija.

v Krastovaizdis Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Varénos miesto teritorijoje,
todel detaliojo plano sprendiniai neturés papildomo neigiamo poveikio
krastovaizdziui ir jo elementams.

ISvada: Planuojamoje teritorijoje numatyti sprendiniai neturés reik§mingo neigiamo poveikio
vertinimo aspektams (urbanistinés raidos, infrastruktiiros, krastovaizdzio) ir jves aiSkumg tarp
Zemes ir/ar pastaty naudojimo.
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5. BREZINIAI

5.1. Teritorijos topografinis planas;

5.2. Esamos biiklés analizés brézinys;

5.3. Sprendiniai. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézinys;

5.4. Sprendiniai. Susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastruktiiros brézinys;
5.5. Zemés sklypy formavimo schema.
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