22 Kvalifikuotas elektroninis paragas

ZILVINAS GEDMINTAS
2025-10-09 14:59:38 GMT+3
Paskirtis: Parasas

B%= Kvalifikuotas elektroninis paragas

RYTIS KRIPAS
2025-10-09 18:10:23 GMT+3
Paskirtis: ParaSas

52 Kvalifikuotas elektroninis parasas

ERNESTAS GEGECKAS
2025-10-09 15:02:36 GMT+3
Paskirtis: Parasas

222 Kvalifikuotas elektroninis parasas

STASE BINGELIENE
2025-10-10 09:22:00 GMT+3
Paskirtis: Parasas

Ulony g. 5-502 kab., Vilnius LT-08240,
tel. 8 617 02 800. Jmonés kodas 302494928

52 Kvalifikuotas elektroninis parasas 22 Kvalifikuotas elektroninis paragas

URTE VERONIKA USELYTE NORBERTAS JADELLO
= 2025-10-09 15:04:00 GMT+3 = 2025-10-09 15:07:20 GMT+3
Paskirtis: Parasas Paskirtis: Parasas
a '
SIAUIVA | LAIVA meTAl

UAB ,Projekty rengimo biuras®

DAUGIABUCIY PASKIRTIES (2.1) PASTATO VARENOS R.

PROJEKTO SAV., MATUIZU SEN., MATUIZU K., KALNO G. 33
PAVADINIMAS
STATYBOS PROJEKTAS
Varénos r. sav., Matuizy sen., Matuizy k., Kalno g. 33, skl. nr.
STATYBOS VIETA 3833/0005:484 Matuizy k.v.
STATYTOJAS Varénos rajono savivaldybe, Vytauto g. 12, LT-65184, j.k.
111104834, el. p. info@varena.lt, tel. +370 310 32 001
. Varénos rajono savivaldybés administracija, Vytauto g. 12,
UZSAKOVAS LT-65184, j.k. 188773873, el. p. info@varena.lt,

tel. +370 310 32 001

STATYBOS RUSIS

Nauja statyba

STATINIO KATEGORIJA

Ypatingasis

STADIJA

Projektiniai pasitlymai

KOMPLEKSO NR.

285-NS-PP

PROJEKTO VADOVAS

Ernestas Gegeckas
Atestato Nr. 20319

PROJEKTO DALIES Rytis Kripas
VADOVAS Atestato Nr. A1182
ARCHITEKTAS Zilvinas Gedmintas

VILNIUS, 2025




BYLOS SUDETIES ZINIARASTIS

E;‘:ﬁ_s' Zymuo Dokumento Zymuo L:E_ Y
1. Dokumentacija
1.1 | Bylos sudéties ziniarastis 285-NS-PP-BSZ 1
1.2 | Pritarimy ir sutikimy sgrasas 285-NS-PP-PSS 1
1.3 | AiSkinamasis rastas 285-NS-PP-AR 22
2. Bréziniai
2.1 | Sklypo planas, M1:200 285-NS-PP-B1-1 1
2.2 | Sklypo vertikalusis planas, M1:200 285-NS-PP-B1-2 1
23 Sklypo sut\{arkymo (aplinkos tvarkymo, Zeldinimo) 285-NS-PP-B1-3 1
planas, M1:200
24 Sklypo suvestinis_iniingriniq tinkly planas su 285-NS-PP-B1-4 1
apsaugos zonomis, M1:200
2.5 | Rasio planas, M1:50 285-NS-PP-B2 1
2.6 Pirmo auksto planas, M1:50 285-NS-PP-B3 1
2.7 | Antro auksto planas, M1:50 285-NS-PP-B4 1
2.8 | Trecio auksto planas, M1:50 285-NS-PP-B5 1
2.9 | Pastato fasadai, M1:50 285-NS-PP-B6 1
2.10 | Pastato pjuvis, M1:50 285-NS-PP-B7 1
2.11 | Aksonometriniai pastato vaizdai 285-NS-PP-B8 1
2.12 | Pastato vizualizacijos 285-NS-PP-B9 7
3. Priedai
3.1 Rastas ,Dél pritarimo projektiniams pasitlymams®, 1
] 2025-10-09
Varénos rajono savivaldybeés tarybos sprendimas nr.
T-X-436, 2024-08-27 ,Del Varénos rajono
savivaldybés tarybos 2019 m. Rugpjtcio 27 d.
3.2 | Sprendimo nr. T-1X-127 ,Dél pavedimo atlikti 1
susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros objekty
projektavimo ir statybos darby uzsakovo funkcijas®
pakeitimo®,
Daugiabucio gyvenamojo namo, Kalno g. 33,
3.3 | Matuizos, Matuizy sen., Varénos r. sav. statybos 13
projektas. Insoliacijos skaiiavimai
34 Specialieji architekttros reikalavimai 4
) SARD-15-250626-00029, 2025-06-26
0 2025-10 Visuomenés informavimui
Laida ISleidimo data Laidos statusas. Keitimo priezastys (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas
Kval. Daugiabuciy paskirties (2.1) pastato Varénos r. sav., Matuizy sen.,
patv. Matuizy k., Kalno g. 33 statybos projektas
dok. Nr.
Statinio numeris ir pavadinimas
20319 SPV Emestas Gegeckas 01, daugiabugiy paskirties pastatas
A1182 SPDV Rytis Kripas
A2318 ARCH Norbertas Jadello Dokumento pavadinimas Laida
BK015078 ARCH Zilvinas Gedmintas Bylos sudéties Ziniarastis 0
AR.ASIST Urté Veronika Uselyté
Statytojas Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
Varénos rajono savivaldybé
LT Uzsakovas 285-NS-PP-BSZ

Varénos rajono savivaldybés administracija




PRITARIMY IR SUDERINIMY SARASAS

Ir_:1|r| Derinanti institucija Dokumentas / derinimo tekstas Pastabos
Nacionaliné zemés tarnyba | Rastas nr. 25SUT-8128-0002 Sutikimas statyti
prie Aplinkos ministerijos ~OUTIKIMAS STATYTI nesudetingy statiniy
STATINIUS, 2025-10-01, |kategorijos susisiekimo
1 Vilnius komunikacijas. Derinama
. naujai projektuojama
jvazg | sklypg ir esamos
jvazos rekonstrukcijos
darbai
UAB ,Varénos vandenys® El. Parasas Derinami vandentiekio,
Pasirasé: Eimantas buitiniy ir lietaus nuoteky
2. Kirkliauskas, UAB ,Varénos (tinkly trasos jrengimo
vandenys® direktorius darbai
Data: 2025-10-03
3 UAB ,Varénos Siluma“ (laukiamas) Derinami Silumos tinkly
] trasos jrengimo darbai
4 UAB ,ESO* (laukiamas) Derinami elektros tinkly
] trasos jrengimo darbai
0 2025-10 Visuomenés informavimui
Laida ISleidimo data Laidos statusas. Keitimo priezastys (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas
Kval. Daugiabuciy paskirties (2.1) pastato Varénos r. sav., Matuizy sen.,
patv. Matuizy k., Kalno g. 33 statybos projektas
dok. Nr.
Statinio numeris ir pavadinimas
20319 SPV Emestas Gegeckas 01, daugiabugiy paskirties pastatas
A1182 SPDV Rytis Kripas
A2318 ARCH Norbertas Jadello Dokumento pavadinimas Laida
BK015078 ARCH Zilvinas Gedmintas Pritarimy ir suderinimy saradas 0
AR.ASIST Urté Veronika Uselyté
Statytojas Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
Varénos rajono savivaldybé
LT Uzsakovas . . o 285-NS-PP-PSS ; ;
Varénos rajono savivaldybés administracija




AISKINAMASIS RASTAS

TURINYS

BENDROSIOS DALIES DUOMENYS

1. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTA PROJEKTO DALIS: ... 2
2. BENDRIEJI DUOMENYS........ooeeeeennnnnnnnnnnnnsnnnnsssnsssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnnn 4
2.1, BENDRIEJI RODIKLIALL ... uutuuttttuuttttutueueeseenennnnansseneneesssseesssessssssssssessssssssssssssssssssessssssssssssssssnsrrnrrnnrnne 4
2.2, ZEMES SKLYPO APRASAS .......ooiimiiititititeteteieeet ettt ettt es et es ettt s s e nseseseseseeees 5
2.3. PROJEKTUOJAMU STATINIYU PAZINTINIAI DUOMENYS.......cooiiiieoeie oo 5
2.4. PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS ..o, 6
2.5. TERITORIJY PLANAVIMO REGLAMENTAL ..ottt 6
3. ESAMOS SITUACIJOS APRASAS .......ooeeeennennnnnnnnnnnnnnnsnssnsssssnssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnnn 9
3.1. STATYBOS SKLYPO APRASAS ..ottt ettt ee e n e 9
3.1.1. LOKACIJA IR URBANISTINES CHARAKTERISTIKA.......oci oottt 9
312, RELJEFAS. ...ttt ettt ettt ettt 9
3.1.3. ESAMI LAUKO TINKLAL ....ccttttiiiiiiieieeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e ae s 9
3114, SUSISIEKIMAS . ...ttt ettt ettt ettt et e ettt e et e et et e et et et et e et e e e et e e e e e e e e e e e eaeees 9
3.2. GEOLOGINES SALYGOS ... .ooiieeieeeeeee ettt ettt ettt e e et e e eneenen e e eeeannens 9
3.2.1. GEOLOGINE SANDARA ...... .ottt ettt ettt ettt ettt e et et et et et eee e e e e e e e e e e eneeeseneeennens 9
3.2.2. HIDROGEOLOGINES SALYGOS ......oceieieeeeeeeeee ettt e e e enesee e e e s eeeeenens 10
3.2.3. GEOLOGINIAI PROCESAI IR REISKINIAL. .......oviiie it en e 10
3.2.4. ISVADOS IR REKOMENDAGCIJOS ...ttt ettt n e eenn s 10
3.3, KLIMATINES SALYGOS ... ..o ettt ettt ettt ettt e e e e e e eneseneeeeeneeenneas 10
3.4. HIGIENINE IR EKOLOGINE SITUACIJA .. ..ottt 11
3.5. KULTUROS PAVELDAS, APSAUGOS ZONOS ir SERVITUTAL....c.oouviiiieieieeeeeeeeeeeeeeeenn 11
3.6, ESAMI ZELDINIAL ... .ottt ettt n et e et ee e e e eee e 11
SKLYPO PLANO DALIES SPRENDINIAI
4. PROJEKTINIAI SPRENDINIAL .......ceeeeeeeenennnnnsnnnssnssnnnnsnssnsnnnnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnnn 12
4.1. ATITIKTIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS .......cuutuiiiiiiiiinninnnnrnninennnenennnnnernnmernnerens 12
4.1.1. SKLYPO SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJUY SPRENDINIAI ........cuuutuiuiiiiiiiriiiiiiiniierenneieerrre.. 12
4.2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI UZ SKLYPO RIBU........cviiieieieeeeee e e 12
4.3. SKLYPO PLANO SPRENDINIAL ......uuututtuttttuttttnrtnneunenneeenrenneneeesereeresesseee—.. 12
4.3.1. STATYBOS SKLYPE ESAMU STATINIY GRIOVIMAS ........ouuuiiiiiiiiiiiiiiiiinirinennnenennrnnnrnreemr. 12
4.3.2. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIALL ... .uuutuutttutuuttituunneuuenenenennnnerenennereeeeeneeee .. 13
4.3.3. UNIVERSALAUS DIZAINO SPRENDINIAI SKLYPE........uuuuuutitiiiiiiiiuiiiiiinienienennnereneenrnrrr.. 13
4.3.4. ATLIEKY TVARKYMAS ... o iititiuutttituttttnnenerenneneeseneaeeeeeseeeseeeeeeeees e ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnnns 13
STATINIO ARCHITEKTUROS DALIES SPRENDINIAI
4.4, PASTATO ARCHITEKTUROS SPRENDINIAL .......c..cuiieeeeiteeeeeetee e ee et ane e anas 14
4.4.1. PASTATO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI .....uuutuiiitiiiiriiiiiniiieereeneenenreeneneenrrrerrernr. 14
4.4.2. PASTATO ATITVARINIY ELEMENTUY TIPAI, MEDZIAGOS IR PARINKIMO MOTYVAI........cccveveue.n. 14
4.4.3. |EJIMY, PRAEJIMUY, LAIPTINIY IR LIFTY ISDESTYMO MOTYVAL ....oooiivieiieeieeeeeeeeeee e 15
4.4.4. PASTATO ENERGINIO APRUPINIMO, VANDENS SALTINIY, NUOTEKU, SILUMOS TINKLY TRASUY IR
KITY TINKLY PAJUNGIMO APIBUDINIMAS ..ottt te e eae e ene s 16
4.4.5. ATSINAUJINANCIY ISTEKLIY APIBUDINIMAS.......ooovieie et 16
4.4.6. PASTATO PATALPY FUNKCINIO RYSIO IR ZONAVIMO PARINKIMO MOTYVAI ......ccoveievieeennn. 16
0 2025-10 Visuomenés informavimui
Laida ISleidimo data Laidos statusas. Keitimo priezastys (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas
Kval. Daugiabuciy paskirties (2.1) pastato Varénos r. sav., Matuizy sen.,
patv. Matuizy k., Kalno g. 33 statybos projektas
dok. Nr.
Statinio numeris ir pavadinimas
20319 SPV Emestas Gegeckas 01, daugiabugiy paskirties pastatas
A1182 SPDV Rytis Kripas
A2318 ARCH Norbertas Jadello Dokumento pavadinimas Laida
BK015078 ARCH Zilvinas Gedmintas Aiskinamais rastas 0
AR.ASIST Urté Veronika Uselyté
Statytojas . Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
Varénos rajono savivaldybé
LT Uzsakovas 285-NS-PP-AR
Varénos rajono savivaldybés administracija 1 22




4.4.7. EKSTERJERO APDAILA ...ttt ettt ettt et e e e et e e e e e e s sanne s 16

4.4.8. INTERJERO APDAILA ...t 17
4.4.9. PATALPY INSOLIACIJOS IR NATURALAUS APSVIETIMO LYGIAI IR RODIKLIAL.........coccoevireennnn 17
4.4.10. UNIVERSALAUS DIZAINO SPRENDINIAI PASTATE ...t 18
4.4.11. ATITIKTIS VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS TEISES AKTY REIKALAVIMAMS .................. 20
4.5. PREVENCINES CIVILINES SAUGOS, APSAUGOS NUO VANDALIZMO PRIEMONES ......cccccve...... 21
4.6. PASTATO KONSTRUKCIJU SPRENDINIAL.......eiviiiuieeie et 21
4.7. PASTATO INZINIERINIY SISTEMU SPRENDINIAL ... ....ciiieieeeee e 21
A4.7.1. SILDYMO SISTEMA .. oottt 21
4.7.2. KARSTO VANDENS RUOSIMAS. . ... oot 21
A.7.3. VEDINIMAS ..ot 22
4.7.4. ORO KONDICIONAVIMAS (VESINIMAS) ......ooeieieee oot en e 22
4.7.5. ATSINAUJINANCIOS ENERGIJOS SALTINIAL ..o 22
5.  PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKTIS PRIVALOMIESIEMS IR NORMATYVINIAMS PROJEKTO

RENGIMO DOKUMENTAMS. .....c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeemeseaseeasesameeasesasesanesensseanesanssensaesmesanesensaensessnesensaeanesanesenes 22

BENDROSIOS DALIES DUOMENYS

Statinio projekto architektiros dalis parengta vadovaujantis privalomaisiais projekto
rengimo dokumentais bei duomenimis:

e Statinio projektavimo (technine) uzduotimi;

¢ Specialiaisiais architektdros reikalavimais SARD-15-250626-00029, 2025-06-26;

1. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS,
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA PROJEKTO DALIS:

LR jstatymai:
¢ LR statybos jstatymas;
¢ LR Teritorijy planavimo jstatymas;
¢ LR Nekilnojamojo turto registro jstatymas
e LR Zemés jstatymas
¢ LR Aplinkos apsaugos jstatymas
¢ LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas
¢ LR Specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymas
¢ LR Saugomuy teritorijy jstatymas

Statybos techniniai reglamentai:

¢ STR 1.01.02: 2016. Normatyviniai statybos techniniai dokumentai;

¢ STR 1.01.03: 2017. Statiniy klasifikavimas;

¢STR 1.01.04: 2015. Statybos produkty, neturin€iy darniyjy techniniy specifikacijy,
eksploataciniy savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy
laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir
techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas.

¢ STR 1.04.04: 2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizé;

¢ STR 1.05.01: 2017. Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas;

¢ STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme®;

¢STR 2.01.01(1): 2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas
ir pastovumas;

¢STR 2.01.01(2):1999. ESR. Gaisrine sauga;

¢ STR 2.01.01(3): 1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;

¢STR 2.01.01(4): 2008. ESR. Naudojimo sauga;

¢ STR 2.01.01(5): 2008. ESR. Apsauga nuo triukSmo;

¢STR 2.01.01(6): 2008. ESR. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas;
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¢ STR 2.01.02: 2016. Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas;

¢ STR 2.01.07: 2003. Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo;

¢ STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai;

¢ STR 2.03.01:2019. Statiniy prieinamumas;

¢ STR 2.05.03: 2003. Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai;

¢ STR 2.05.04: 2003. Poveikiai ir apkrovos;

¢ STR 2.05.05: 2005. Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas;

¢ STR 2.05.08: 2005. Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos;

¢ STR 2.05.09: 2005. Mdriniy konstrukcijy projektavimas;

eSTR 2.05.11: 2005. Gaisro temperatiry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy
projektavimas;

¢ STR 2.05.13: 2004. Statiniy konstrukcijos. Grindys.

¢ STR 2.04.01:2018. Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jejimo durys;

¢ STR 2.06.04: 2014. Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai;

eSTR 2.07.02:2024 Sléptuvés, kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos
projektavimo ir jrengimo reikalavimai

¢ STR 2.01.12:2024 Statyby klimatologija

Gaisrinés saugos reikalavimai:
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
patvirtinti:

e ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“;

LR vyriausybés nutarimai:
e Buities, sanitariniy ir higienos patalpy jrengimo reikalavimy aprasas”

Taisykleés:
¢ LR aplinkos ministro patvirtintos ,Atlieku tvarkymo taisyklés®
¢ LR aplinkos ministro patvirtintos ,Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés*

Higienos normos:
e HN 42:2009 Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas;
e HN 33:2011. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje;

Kiti dokumentai:
e Statytojo patvirtinta techniné projekto rengimo uzduotis;
o Statytojo pateikti zemés nuosavybés dokumentai;

Kompiuterinés programos, kuriomis vadovaujantis parengta projekto dalis:
e Autodesk Revit 2024;
¢ Microsoft Office Home and Business 2013.
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2.1. BENDRIEJI RODIKLIAI

2.BENDRIEJI DUOMENYS

Pavadinimas vig/lnaet’?as Kiekis Pastabos
1.Sklypas
1.1 Sklypo plotas m? 3038,88
1.2 Sklypo uzstatymo plotas m? 753,43 124,79%
1.3 Sklypo uzstatymo tankis % 24,79
1.4 Sklypo uzstatymo intensyvumas % 54,50
1.5 Apzeldintas sklypo plotas m? 1277,59 142,04%
1.6 Vandeniui nelaidZiy dangy plotas m? 1001,29 32,95%
Gyvenamiegji pastatai nr.1
2. Daugiabuciy paskirties pastatas (2.1) Ypatingasis statinys, nr.1
P.1. Pastatu uZstatytas plotas m? 731,62
P.2. Pastato bendrasis plotas* m? 1656,29
P.3. Pastato naudingasis plotas* m? 1658.35
P.4. Pastato taris* m?3 6750,00
2.5. Auksty skaiCius* vnt. 3
P.6. Pastato aukstis (nuo vidutinés m 11,21 11,02 m nuo vidutinés
esamos zemes lygio abs.alt. +147,29 )* projektuojamos zemés
altitudés, 11,00 m nuo
projektinio nulinio lygio
(abs. alt. +158,50 m)
P.7.Buty skaiCius (gyvenamajame name), vnt. 30
Sju:
2.7.1. 1 kambario vnt. 12
P.7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 18
2.8 Energinio naudingumo klasé A++
.9 Pastato (patalpy) akustinio komforto C
5alygy klasé
.10 Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
P.1. Bendras Zmoniy skaicius 81 Gyventojy skaicius
Kiti inZineriniai statiniai
3. Kitos paskirties inZinerinis statinys (4.5) Il gr. nesudétingas
— dviracCiy stoginé statinys, nr.8
3.1. Statiniu uZstatytas plotas m? 10,00
3.2. Pastato taris m? 30,00
3.3. Statinio aukstis m 3,00  |Nuo zemés lygio
4. Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.5) Il gr. nesudétingas statinys,
— stoginé nr.9
3.1. Statiniu uZstatytas plotas m? 12,50
3.2. Pastato taris m?3 43,75
3.3. Statinio aukstis m 3,50  |Nuo Zemes lygio
5. Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.5) Nr. 2
— automobiliy parkavimo aikstelé
6.1. Statinio plotas m? 330,00 |Dalis uz sklypo riby 120,00
m?, sklypo ribose 210 m?
b.2. Parkavimo viety skaiCius vnt. 11
6. Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.5) Nr. 3
— automobiliy parkavimo aikstelé
6.1. Statinio plotas m? 405,00
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Pavadinimas 'Mato Kiekis Pastabos
vienetas

.2. Parkavimo viety skaiCius vnt. 19
7. Kitos paskirties inZinerinis statinys (4.5) Nr. 10
— privaZiavimas

.1. Statinio plotas m? 280,00
8. Kitos paskirties inZinerinis statinys (4.5) Nr. 5
— zaidimy aikstelé

.1. Statinio plotas m? 65,00
9. Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.3) Nr. 7
— sporto aikStele

.1. Statinio plotas m? 35,00
10. Kitos paskirties inZinerinis statinys
(4.5) — pésciyjy takai
10.1. Statinio plotas m? 330,00

Siame priede ZvaigZdute (*) paZyméti rodikliai apskaiciuojami pagal Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny
nustatymo taisykles, kurias tvirtina aplinkos ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus, Sie
rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadovas

(vardas, pavarde, para$as, kvalifikacijos atestato arba paZymos Nr., data)

2.2. ZEMES SKLYPO APRASAS
Adresas: Varénos r. sav., Matuizy sen., Matuizy k., Kalno g. 33
Zemés sklypo kadastrinis nr.: 3833/0005:484 Matuizy k.v.
Zemeés sklypo unikalus daikto numeris: 4400-6476-9826
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemeés sklypo naudojimo biidas: Daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy
teritorijos
Zemeés sklypo plotas: 0.3039 ha
Nuosavybé: panaudos sutartimi Varénos rajono savivaldybé, a.k. 111104834
Jregistravimo pagrindas: 2024-10-25 Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos Nekilnojamojo turto kadastro skyriaus vyresniojo pataréjo sprendimas Nr. 1SK-
27541-(10.1 E.)
Valstybés zemés patikéjimo teisé: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés kio
ministerijos, a.k. 188704927

2.3. PROJEKTUOJAMUY STATINIU PAZINTINIAI DUOMENYS
Adresas: Varénos r. Sav., Matuizy sen., Matuizy k., Kalno g. 33, skl. nr. 3833/0005:484
Matuizy k.v.
Statybos rasis: Nauja statyba
Statinio naudojimo paskirtis: gyvenamieji pastatai; daugiabuciy paskirties pastatai (2.1)
Statinio kategorija: ypatingieji statiniai
Projektuotojas: UAB ,Projekty rengimo biuras®, Ulony g. 5-502 kab., Vilnius LT-08240,
tel. 8 617 02 800, j.k. 302494928
Statytojas: Varénos rajono savivaldybé, Vytauto g. 12, LT-65184, j.k. 111104834, el. p.
info@varena.lt, tel. +370 310 32 001
Nuosavybé: Varénos rajono savivaldybé, Vytauto g. 12, LT-65184, j.k. 111104834, el. p.
info@varena.lt, tel. +370 310 32 001
Uzsakovas: Varénos rajono savivaldybes administracija, Vytauto g. 12, LT-65184, j.k.
188773873, el. p. info@varena.lt, tel. +370 310 32 001
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2.4. PROJEKTUOJAMUY STATINIY SARASAS
e Daugiabuciy paskirties pastatas (2.1), ypatingasis statinys, nr. 1;
Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.5) — dviracCiy stoginé, Il gr. nesudétingas statinys,
nr.8;
Kitos paskirties inzinerinis statinys

(4.5) — stoginé, Il gr. nesudétingas statinys, nr.9;
Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.5) — automobiliy parkavimo aikstelé, nr. 2;
Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.5) — automobiliy parkavimo aikstelé, nr.3;
Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.5) — privaziavimas, nr. 10
Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.5) — zaidimy aikstelé, nr. 5;
Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.3) — sporto aikstelé, nr. 7;
Kitos paskirties inzinerinis statinys (4.5) — péscCiyjy takai

2.5. TERITORIJY PLANAVIMO REGLAMENTAI

Pav. 1 Fragmentas i§ Varénos rajono bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Statyby sklypui néra parengtas detalusis planas. Sklypas pagal Varénos rajono bendrojo
plano pagrindinj brézinj patenka j gyvenamy urbanizuoty vietoviy teritorijas K-5a ir patenka
j bréziniu nurodomas krastovaizdzio tvarkymo zony riba.

Urbanizuotam gyvenamy vietoviy krastovaizdziui 5a taikomi Sie reglamentai:

e Jvertinus gamtines sglygas galima daliné intensyvaus uzstatymo plétra ir visos
urbanizacijos formos;

e KompleksiSkai plétojama urbanistiné planiné struktira, susisiekimo sistema ir
inZineriné infrastruktara;

e Palaikoma neperspektyviy tkiniy zony konversija j gyvenamajg ir reakreacine paskirtj;

e Palaikomos renovuojamas ir vystomos perspektyvios pramonés, sandeéliy ir
komunalinio Ukio teritorijos;
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e Skatinama formuoti Zeldiniy sistema ir rekreacijos infrastruktdra, plétojamos poilsio ir
sporto jrenginiy zonos;
e Gamtinio karkaso teritorijose prioritetas teikiamas Zeldiniy formavimui.

Pav. 2 Fragmentas i§ Varénos rajono bendrojo plano specialaus bréZinio ,,Gamtos ir kultiiros paveldo
teritorijos bei rekreacijos ir turizmo plétojimas*
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Pav. 3 Fragmentas i§ Varénos rajono bendrojo plano specialaus brézZinio ,,Gamtinio krastovaizdZio ir
biologinés jvairovés apsauga“

Specialiajame brezinyje ,Gamtos ir kultGros paveldo teritorijos bei rekreacijos ir turizmo
plétojimas® nurodoma, kad darbo objekto sklypas priklauso uzstatytoms teritorijoms, kuriy
rekreacinis arealas yra vidutinis. Sios teritorijos ribojasi su Zemés dkio ir sody bendrijy
teritorijomis.

Specialiajame brézinyje ,Gamtinio krastovaizdzio ir biologinés jvairovés apsauga“
pazymima, kad sklypui taikoma krastovaizdzio natlralumo apsauga ir jis priklauso vidinio
stabilizavimo arealams S3 — grazinami ir gausinami krastovaizdzio naturalumg atkuriantys
elementai. Sklypas yra Salia regioninés ir vietinés svarbos migracijos koridoriy, kuriems
taikoma kraStovaizdzio natiralumo apsauga M'3 — grazinami ir gausinami kraStovaizdzio
natdralumg atkuriantys elementai.

" /

‘Ma tuizq,één. San

po ubjekft:as

Pav. 4 Fragmentas i§ Varénos rajono bendrojo plano specialaus bréZinio ,,Susisiekimo ir inZineriné
infrastruktdra®

Specialiajame brézinyje ,Susisiekimo ir inzineriné infrastruktira® nurodoma, kad darbo
objekto sklypas yra Salia vandentiekos ir vandenvalos chemineés tarSos apribojimo juostos
3A. Netoli sklypo numatomas placCiajuoscio internetinio rySio mazgas. Taip pat teritorijoje
numatoma rekonstruoti nuoteky valymo jrenginiai ir vandenvieté , numatomi mobilaus
rySio bokstai, statybiniy atlieky perdirbimo aikstelé, rekultivuoti numatomas sgvartynas.

Pazymeéta esama infrastruktira: passto skyrius, katiliné, gelezinkelio linija, 110 kV
transformatoriné pastoté, antriniy Zaliavy surinkimas.

Varénos rajono bendrojo plano aiSkinamajame raste Matuizy kaimas minimas kaip viena
iS teritorijy, kurioje bus jgyvendinamas projektas, susijes su vandentvarkos infrastruktiros
plétra ar rekonstrukcija. AiSkinamajame raste pazyméta, kad:

o Matuizy kaimas yra viena iS gyvenvieCiy, jeinanciy j projekto jgyvendinimo teritorijg

kartu su kitomis, pvz., Merkinés mstl., Puvo iy k., Zervyny k. ir kt.
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e Dokumente nurodoma, kad Matuizuose planuojami darbai yra susije su nuoteky
surinkimo tinkly jrengimu (kanalizacijos tinkly plétra).

« Planuojama prisijungti papildomus vartotojus (gyventojus) prie centralizuotos nuoteky
surinkimo sistemos, taip siekiant pagerinti aplinkosaugos saglygas bei gyvenimo
kokybe.

2.6. SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI
Vadovaujantis specialiaisiais architektiros reikalavimais SARD-15-250626-00029, 2025-
06-26, projektuojamo pastato aukstis iki 8,5 m (iki stogo kraigo virSaus), projektuojant ne
mazesniu kaip 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos. AukStesniems pastatams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukSCio metrui. DidZiausias leidziamas
pastato aukstis - 12,0 m. Sklypo maksimalus uzstatymo tankis — iki 40%. Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemeés sklypo ploto, ne maziau 30 procenty.

3.ESAMOS SITUACIJOS APRASAS
3.1. STATYBOS SKLYPO APRASAS
3.1.1. LOKACIJA IR URBANISTINES CHARAKTERISTIKA

Statybos sklypas yra centrinéje Matuizy kaimo dalyje, Varénos rajone, Siaurés ryty
kryptimi nuo Varénos miesto, ribojasi su Kalno ir Vilties gatvémis.

Sklypy kvartale dominuoja mazaauksciai (2-5 auksty) daugiabuciai, daugiausia ploksciy
stogy konfiguracijos. Uzstatymo tipas miSrus — kiliminis, sklypy prieigas ir privaziavimus
organizuojant bendromis kvartalo vidaus gatvelémis.

Sklypo ribos yra netaisyklingos formos, orientuotos ilgosiomis krastinémis S-P kryptimis.

Esamoje situacijoje sklype yra likusios skirtingo nebaigtumo lygio dviejy daugiabuciy
pastaty konstrukcijos.

Sklype esanti nebaigta statyba dviejy auksty su mansardiniu auksty, orientuota pagal
Vilties gatvés asj.

3.1.2. RELJEFAS 3
Sklypo reljefas tolygus, didZiausi auk$Ciy skirtumai nesiekia 1m. Zemiausia aptinkama
altitude +146,91m, aukSCiausia — +147,68m

3.1.3. ESAMI LAUKO TINKLAI
Pagal turimus duomenis veikianciy ir eksploatuojamy inzineriniy tinkly sklypo ribose néra.
Pagal faktg privesti iki sklypo ribos tinklai galimai reikalauty rekonstravimo darby, todél
projekto rengimo metu bus vadovaujamasi naujai iSduotomis techninémis inzineriniy lauko
tinkly operatoriy prisijungimo sglygomis.

3.1.4. SUSISIEKIMAS

Néra nurodyty ir/ar jrengty tiesioginiy jvazy j sklypg. Artimiausia sklypui Vilties gatve yra
D kategorijos su vietinés reikSmés IV kategorijos keliy apsaugos zona nuo kelio briaunos
3m j abi puses.

3.2. GEOLOGINES SALYGOS
Rengiant projektinius pasitlymus sklype buvo atlikti inzineriniai geologiniai tyrimai jmonés
UAB ,Geomira“.

3.2.1. GEOLOGINE SANDARA
Pagal atliktus tyrimus pagrindg sudaro: 0,1 — 0,2 m storio dirvoZzemio sluoksnelis, piltinis
gruntas (t 1V), paskutiniojo apledéjimo Griidos stadijos krastiniai fliuvioglacialiniai (ft 11l gr)
2025-09 4 dariniai — mazai dulkingas — molingas gerai iSriSiuotas smélis, Zvyringas
mazai dulkingas — molingas gerai iSruSiuotas smélis, krastiniai glacialiniai (gt Ill gr) dariniai
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— moreninis smélingas mazo plastiSkumo molis ir virSutinés kreidos (K2) atvilkti luitai —
smélingas maZzo plastiSkumo molis.

3.2.2. HIDROGEOLOGINES SALYGOS

Tyrimy metu pozeminis gruntinis vanduo aptiktas 12,0 m gylyje nuo esamo Zemeés
pavirSiaus. Maksimalus prognozinis pozeminio vandens lygis gali pakilti apie 0,5 m
auksciau tyrimy metu pasiekto gylio.

3.2.3. GEOLOGINIAI PROCESAI IR REISKINIAI
Siuolaikiniy geologiniy procesy ir reidkiniy tyrimy vietoje — nepastebéta
1. Tyrimy sklypo inzinerinés geologinés sglygos yra vidutinés.
2. Tyrimai atlikti pagal uzsakovo pateiktg ir su projektuotojais suderintg technine uzduot;.
3. Piltinis (IGS-1) gruntas nustatytas iki 1,3 — 3,0 m gylio. Jis negali bati pamaty pagrindu.
4. Giliau pagrindg sudaro vidutinio tankumo — labai tankus bei stipras — labai stipras
gruntai. Sie gruntai gali biti pamaty pagrindu. Tinkamg pagrindg pamatui parinki
atsizvelgus j galimus nuosédzius, taip pat galimybes kokybiskai ir iki reikiamo gylio
jrengti pamatus.
5. Tyrimy metu poZeminis gruntinis vanduo aptiktas 12,0 m gylyje nuo esamo Zemés
pavirSiaus.

3.2.4. ISVADOS IR REKOMENDACIJOS
1. Tyrimy sklypo inzinerinés geologinés sglygos yra vidutinés.
2. Tyrimai atlikti pagal uzsakovo pateiktg ir su projektuotojais suderintg technine uzduot;.
3. Piltinis (IGS-1) gruntas nustatytas iki 1,3 — 3,0 m gylio. Jis negali bati pamaty pagrindu.
4. Giliau pagrindg sudaro vidutinio tankumo — labai tankus bei stipras — labai stiprus
gruntai. Sie gruntai gali biti pamaty pagrindu. Tinkamg pagrindg pamatui parinki
atsizvelgus j galimus nuosédzius, taip pat galimybes kokybiskai ir iki reikiamo gylio
jrengti pamatus.
5. Tyrimy metu poZeminis gruntinis vanduo aptiktas 12,0 m gylyje nuo esamo Zemés
pavirSiaus.

3.3. KLIMATINES SALYGOS
Klimato rajonas:
Vidutiné metiné oro temperatara (Tv): 6,7 °C
Siltojo laikotarpio (balandzio—rugséjo) vidutiné oro temperatira (Tvs): 14,8 °C
Saltojo laikotarpio (spalio—kovo) vidutiné oro temperatira (Tv,): —3,0 °C
Vidutiné maksimali oro temperatira (T ,ax): 29,5 °C
Vidutiné minimali oro temperattra (T,i,): —24,5°C
Absoliuti maksimali oro temperatira (Tapax): 34,6 °C
Absoliuti minimali oro temperatira (Tapiy): —35,0 °C
|Salo gylis (df): 1,20 m
Sniego apkrovos zona: Il
Véjo apkrovos rajonas: |l
Skaiciuotinis vejo greitis esant 0,01 % tikimybei (vo.01): 28 m/s
Aukstis virs jaros lygio: 130 m

Véjy greiciy vidurkiai:
S-16,0
SR-12,0
R-14,0
PR -16,0
P-17,0
PV -18,0
V-19,0
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« SV-190
3.4. HIGIENINE IR EKOLOGINE SITUACIJA

Sklypas priklauso Matuizy kaimo teritorijoms, kuriose pagal Varénos rajono bendrojo
plano aiSkinamajg dalj planuojami nuoteky surinkimo tinkly planuojant kompleksinj
papildomy vartotojy (gyventojy) prijungimag prie centralizuotos nuoteky surinkimo sistemos,
kas pagerins vietovés sanitarines / aplinkosaugines (grunto tarSos) sglygas. Taip pat
planuojamas esamy atlieky tvarkymo teritorijy rekultivavimas.

Sklypy kvartalo ribose yra pilnai jrengti centralizuoti tinklai, taip pat yra atlikti lietaus tinkly
rekonstrukcijos darbai.

Uz sklypo riby vakarinéje dalyje jrengti nauji poZeminiai atlieky rasiavimo konteineriai.

3.5. KULTUROS PAVELDAS, APSAUGOS ZONOS ir SERVITUTAI
Sklypas nepriklauso nekilnojamo kultiros paveldo apsaugos teritorijomis ir jame néra
esanciy nekilnojamo kultiros paveldo objekty.
Vadovaujantis V| ,Registry centras® duomenimis sklype néra numatyta ploty su
registruotais servituty apribojimais.
Apsaugos zonos sklypo ribose lauko tinklams ar kitiems objektams néra nustatytos ir bus
taikytinos tik naujai projektuojamiems lauko tinklams.

3.6. ESAMI ZELDINIAI

Sklype dominuoja stichiSkai augantys bruzgynai ir kruminiai zeldiniai. Atliktoje sklypoo
toponuotraukoje vertingi medziai neidentifikuoti.

Pav. 4 Aerografiné sklypo nuotrauka
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SKLYPO PLANO DALIES SPRENDINIAI

4. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
41. ATITIKTIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS
Projektuojamo daugiabuciy paskirties pastato sprendiniai atitinka Varénos rajono
bendrojo plano sprendinius, kuriuose nurodoma, kad teritorijos, kurioms priklauso objekto
sklypas, numatoma kompleksiné urbanistiné plétra. Sklypo teritorija yra gyvenamosios
paskirties, o projektuojamas pastatas nevirSyja foninio uzstatymo aukstingumo.

Pav. 5 Fragmentas i§ sklypo sutvarkymo plano

4.1.1. SKLYPO SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU SPRENDINIAI

Yra planuojama viena tiesioginé 5,5 m ploCio jvaza j sklypg jo Siaurés rytinéje dalyje.
Papildomas privaziavimas numatomas per uz sklypo riby Siaurés vakaruose esamg jvazg j
daugiabugiy gyvenamy pastaty kvartalg. Sig jvazg planuojama jrengti kartu su
projektuojamo daugiabugio automobiliy parkavimo aikstele. Sis privaziavimas skirtas
Zmoniy su negalia prieigai prie pastato.

PéscCiyjy takai numatomi palei Vilties gatve. Taky atsiSakojimai parenkami palei
parkavimo aikSteles ir patekimus | pastatg. Numatoma taky danga — betoninés
200x100x80 mm trinkelés.

4.2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI UZ SKLYPO RIBY

Projektiniai pasitlymai uz sklypo riby apima dalies daugiabuciui skirtos Siaurés vakarines
automobiliy parkavimo aikstelés jrengimag, kartu sutvarkant ir bendrg jvazag j daugiabuciy
kvartalo teritorijg. Sutvarkymo darbai apimtu asfaltbetonio dangos ruozo jrengima,
parkavimo viety nuzyméjima, pazeistos vejos atkurima, kelio borty jrengima.

4.3. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

4.3.1. STATYBOS SKLYPE ESAMU STATINIY GRIOVIMAS
Sklype esanciai nebaigtai statybai rengiamas griovimo projektas. Numatomas abiejy (u.k.
3899-1002-3010 ir 3899-1009-1011) statiniy griovimas
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4.3.2. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

Zonavimas

Sklypas zonuojamas | plotus, kurie skirti uzstatymui daugiabucio pastatu ir jo gerbaviui
centrinéje sklypo dalyje ir | parkavimo aiksSteliy plotus. Parkavimo aikStelés numatomos
sklypo rytiniame ir vakariniame pakrastyje numatant norminius atstumus nuo jy iki
daugiabucio pastato.

Siaurinéje dalyje numatomos pastato prieigos: &ia organizuojami péséiyjy taky
atsiSakojimai j du pastato patekimus, kuriais formuojami Zalieji plotai, skirti poilsio stoginei,
lauko sportui ir dviraciy laikymui. | Siuos zaliuosius plotus orientuojamos ir pirmo auksto
buty terasos.

Pietineéje dalyje siekiama iSlaikyti zaligjj plotg jo neskaidant takais, kuriant daugiau ploto
privaciy terasy naudojimui.

Centro / rytinéje dalyje pozicionuojama vaiky zZaidimy aikStelé siekiant kuo ilgesnio
natdralaus aikStelés insoliavimo.

Dangos

Pésciyjy takams numatomas betoniniy trinkeliy grindinys. Lauko sporto jrenginiy ir vaiky
Zaidimy aiksteliy danga — EPDM granuliy gumos danga. Sklypo sutvarkymo sprendiniai
parinkti siekiant turéti optimaly vandeniui nelaidziy dangy plots.

Gerbuvis ir mazoji architektura

Sklype numatoma stogu dengta dviraCiy laikymo vieta, kuri numatoma prie patekimy |
pastatg Siaurinéje sklypo dalyje. Salia jos projektuojama gyventojy poilsio stoginé ir lauko
sporto jrenginiai. Salia vaiky Zaidimo aik$telés numatoma jrengti 2 vnt. suoliuky su
Siuksliadézémis.

4.3.3. UNIVERSALAUS DIZAINO SPRENDINIAI SKLYPE

Sklype numatomos dvi parkavimo vietos, skirtos nejgaliems asmenims, viena i$ kuriy yra
A tipo, vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas“. Sios parkavimo vietos
vietos jrengiamos ne toliau nei 50m atstumu iki patekimy j daugiabucio pastatg. Parkavimo
vietos jrengiamos vadovaujantis 1ISO 21542:2011 ,Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos
prieinamumas ir naudojamumas®“.

Vertikalus sklypo péscCiyjy taky planiravimas atliktas taip, kad nesusidaryty didesnis nei
5% isilginis nuolydis. Sklypo ribose néra numatyta sprendimy, kurie reikalauty jrengti lauko
pandusus Zmonéms su negalia.

Patekimai | pastatg numatyti ne aukscio perkriCiy, lauko dury slenksciai nevirSys 2 cm
aukscio.

4.3.4. ATLIEKY TVARKYMAS
Buitiniy atlieky tvarkymui planuojama naudoti esamus pozeminius rasiavimo konteinerius,
esancius uz sklypo riby.
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STATINIO ARCHITEKTUROS DALIES SPRENDINIAI

4.4. PASTATO ARCHITEKTUROS SPRENDINIAI

4.4.1. PASTATO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI
Projektuojamame daugiabuciy paskirties pastate numatoma 30

buty, iS kuriy:

12 vieno kambario (28 -31 m?) butai 1-2 asmenims;

9 dviejy kambariy (38-39 m?) butai 2 asmenims;

6 trijy kambariy (57-59 m?) butai 4 asmenims;

3 keturiy kambariy (72 m?) butai 5 asmenims.

Pav. 6 Tipinio auks$to planas

Butuose numatomas Zzmoniy skaiCius tenkinantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai" punkto sglygg 14.3 ,naudingas buto plotas 1 Zmogui — 14 m?“. Suminis gyventojy

skaicCius numatomas 81 asmenys.

Kiekvienam iS buty numatomi skirtingo dydzio tamsios sandéliavimo patalpos Sildomame

rasio lygyje.

4.4.2. PASTATO ATITVARINIY ELEMENTY TIPAI, MEDZIAGOS IR PARINKIMO

MOTYVAI

Atitvariniy elementy tipai ir medziagiSkumas parinktas remiantis UAB ,KA projektai*
parengta preliminaria pastato energetinio naudingumo modeliavimo ataskaita ir Uzsakovo

pateikta projektavimo uzduotimi.
Projektuojamo pastato atitvariniy elementy tipai ir jy medziagiSkumas:
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Grindys ant grunto

o Grindys apsiltintos visu plotu polistireninio putplasc€io plokstemis;
e Betonas (armuotas) d-65 mm;

o Ekstrudinis polistirolas storis d-100 mm (Adec <0,035 W/mK);

» Polistireninis putplastis storis d-150 mm (Adec <0,035 W/mK).

Risio grindys

o Grindys apsiltintos visu plotu polistireninio putplasc€io plokstemis;
e Betonas (armuotas) d-65 mm;

o Ekstrudinis polistirolas storis d-100 mm (Adec <0,035 W/mK);

» Polistireninis putplastis storis d-150 mm (Adec <0,035 W/mK).

Pamatai

« Polistireninis putplastis storis d-200 mm (Adec <0,035 W/mK) iSore;

e Rostverkas d-250 mm - (Ads < 2,5 W/mK);

« Polistireninis putplastis storis d-100 mm (Adec <0,035 W/mK) vidus;
« Polistireninis putplastis storis d-100 mm (Adec <0,035 W/mK) apacia

Lauko siena

« Silikatiniy blokeliy maras d-250 mm, (Ads 1,00 W/mK);

« Polistireninis putplastis storis d-300 mm (Adec <0,030 W/mK)
o Fasadiné apdaila.

Rusio siena
» Monolitiné g/b siena d-250 mm, (Ads 2,50 W/mK);
» Polistireninis putplastis storis d-200 mm (Adec <0,035 W/mK).

Stogas
e Min. vata storis d-30 mm (Adec <0,038 W/mK);

« Polistireninis putplastis EPS nuolydzio formavimui storis d-150 mm (Adec<0,035

W/mK);
o Polistireninis putplastis EPS storis d-250 mm (Adec <0,030 W/mK);
e G/b perdanga d-200 mm (Ads 1,3 W/mK);

Langai
e Orinio laidumo klasé — 4.

e Montuojama mare. Muro angokrastis Siltinamas 20mm — 30mm XPS

Lauko durys
e Orinio laidumo klasé — 4.

e Montuojama mare. Muro angokrastis Siltinamas 20mm — 30mm XPS

Pastaba: atitvariniy elementy konstrukcija tikslinama TDP metu

4.4.3. |EJIMY, PRAEJIMY, LAIPTINIY IR LIFTY ISDESTYMO MOTYVAI

Jéjimai j pastatg numatyti taip, kad tenkinty norminius atstumus tarp pastato ir automobiliy
parkavimo aiksteliy. Jy ir laiptiniy orientacija parinkta Siaurine deél geresnio buty
gyvenamuyjy patalpy insoliavimo. Minimalls praéjimo ploCiai nustatyti pagal gaisrinés

saugos ir statiniy prieinamumo reikalavimus.

Pastate numatomos dvi (trijy laiptatakiy) laiptinés, kuriy Svarus plotis 1,2 m. Laiptiniy
laiptatakiai projektuojami palei jy centre numatyto lifto Sachtos sienas.
konfiguracija parinkta taip, kad pastato auksty planas baty kartotinis, be skirtingy buty tipy.

Laiptiniy
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Lifto padétis pastate numatoma taip, kad buty sudaromas reikiamas atstumas iki lifto dury
(lifto aikStelé) pagal lifto keliamajg galig kaip nurodyta STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai" punkte 204.

4.4.4. PASTATO ENERGINIO APRUPINIMO, VANDENS SALTINIY, NUOTEKUY,

SILUMOS TINKLY TRASUY IR KITY TINKLY PAJUNGIMO APIBUDINIMAS

e Vandens tiekimas pastate bus uztikrinamas pagal UAB ,Varénos vandenys® iSduotas
technines prisijungimo salygas prie centralizuoty miesto tinkly;

» Pastato Sildymo sistemg numatoma prijungti prie centralizuoty miesto tinkly pagal
UAB ,Varénos Siluma“ iSduotas technines prisijungimo saglygas;

« Buitiniy ir vandens nuoteky sistema prijungiama pagal UAB ,Varénos vandenys®
iSduotas technines prisijungimo sglygas;

e Lauko gesinimas numatomas pagal UAB ,Varénos vandenys® iSduotas technines
prisijungimo salygas;

« PavirSiniy lietaus nuoteky surinkimas ir nuvedimas projektuojamas j centralizuotus

T4

miesto tinklus pagal UAB ,Varénos vandenys® iSduotas technines prisijungimo

salygas;
« Elektrifikavimas numatomas pagal UAB ,ESO® iSduotas technines prisijungimo

salygas

4.4.5. ATSINAUJINANCIY ISTEKLIY APIBUDINIMAS
UZsakovas yra pasirases elektros energijos tiekimo sutartj su saulés jégainiy parku, kas
uztikrins didzigjg dalj sunaudojamos elektros energijos iS atsinaujinanciy saltiniy.

4.4.6. PASTATO PATALPY FUNKCINIO RYSIO IR ZONAVIMO PARINKIMO MOTYVAI

Buty tipai (pagal kambariy skaiCiy) pastate grupuojami ir gretinami. Patekimai j butus
projektuojami su minimaliai leistinais koridoriais. Gyvenamieji kambariai kompaktizuojami
taip, kad mazinti tik praejimo funcijai skirtg plotg. Virtuvés butuose parenkamos atviro tipo
(gretinamos su bendraisiais kambariais) ir pozicionuojamos ar€iau sanitariniy patalpy, kad
mazinti inzineriniy tinkly stovy skaiciy. Sanitarinés patalpos numatomos arciau patekimo |
butg. Keturiy kambariy buty tipas projektuojamas su dviem sanmazgais.

Visi butai projektuojami su balkonais, dviejy kambariy buty tipo atveju su patekimu i$
miegamojo kambario, likusiy — i$ bendrojo kambario.

4.4.7. EKSTERJERO APDAILA

Pastato fasadus numatoma dengti klinkerio plytelémis, iSskyrus
lauko sienas balkony zonose, kurios bus dengiamos mineraliniu
tinku.

Parenkamos fasady spalvos RAL1023, RAL 3012 ir RAL3016.

Balkony zonose naudojamo tinko spalva RAL8022.

Spalvos tikslinamos darby vykdymo metu pagal parinkto tiekéjo
gaminiy asortimentg.
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Pav. 7 Siaurinis daugiabudio fasadas

Pav. 8 Aksonometrinis projektuojamo daugiabucio vaizdas

4.4.8. INTERJERO APDAILA

Buty apdaila

Buty holy ir sanitariniy mazgy grindis planuojama dengti akmens masés plytelémis.
Gyvenamuyjy kambariy grindys numatomos laminato lenteliy. Balkony grindys be galutinés
dangos.

Gyvenamuyjy kambariy sienos tinkuojamos, glaistomos ir dazomos vandeniui atspariais
dazais, vonios ir tualeto kambariuose dengiamos akmens masés arba keraminémis
plytelémis.

Dalis buty luby tinkuojamos, likusi — dengiamos gipso kartono pakabinamomis lubomis.

Bendryjy erdviy apdaila
Bendryjy erdviy grindys ir laiptai dengiami akmens masés plytelémis. Sienos tinkuojamos
dekoratyviniu tinku. Lubos pakabinamos akusinés akmens vatos moduliy.

4.4.9. PATALPY INSOLIACIJOS IR NATURALAUS APSVIETIMO LYGIAI IR
RODIKLIAI

Rengiant projektinius pasitlymus atliktas iSsamus pastato insoliavimo vertinimas (Zr.
bylos priedus), kuriuo remiantis galima teigti jog pastato projektiniai sprendiniai tenkina
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STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“, 213 punktg: ,Kiekviename 1-3 kambariy bute
turi bati bent vienas, 4 ir daugiau kambariy bute — bent 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose
bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) —ne trumpesnis kaip 2 valandos.
Miesty senamiesCiy teritorijose, tankiai uzstatytuose miesty centruose ir kitose miesty
dalyse, kur yra istoriSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas, bendras insoliacijos laikas

turi bati ne trumpesnis kaip 1,5 valandos®.
Projektuojamu pastatu nebloginamos greta esanciy gyvenamuyjy pastaty insoliacijos

salygos

Gyvenamosios patalpos projektuotos taip, jog atitikty STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji

pastatai“, 58 punkto reikalavima:

,Gyvenamuosiuose kambariuose, poilsio, mokymo patalpose turi bati natdralus
apSvietimas. Naturalaus ap3Svietimo koeficientas (NAK) turi bati ne mazesnis kaip 1,5 proc.
toliausiai nuo lango nutolusiame taske esant patalpos Soniniam apSvietimui.”

Parenkant dirbtinés apSvietos

pastatai“ llentele nr.15:

lygius remiamasi

STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji

Normuojamos Normuojamos apsSvietos

Patalpos apSvietos dydis, | plok§tuma, m, nuo grindy
Ix pavirSiaus

1 bendrasis kambarys (svetaine) | 150-300 HO0,8

2 miegamasis 100-200 H 08

3 virtuve, virtuve niSa 100-200 HO0,8

4 valgomasis 100-200 HO0,8

5 kabinetas, biblioteka 300 HO0,8

6 buto koridoriaus holas 50 HO0,0

7 skalbykla 100 HO0,8

8 vonia, tualetas 75 V vir§ plautuves

9 rabiné 100 H 0,0

10 sandeliukas 50 HO0,0

11 sauna 100 HO0,0

12 treniruoCiy kambarys 150 H 0,0

13 daugiabuciy namy laiptinés, 50 H 0,0 (laipty pakopy plokStuma)

namo koridoriai

14 vestibiulis 50 H 0,0

Lent. 1 Patalpy dirbtinés apsvietos parametrai

4.4.10. UNIVERSALAUS DIZAINO SPRENDINIAI PASTATE

Pastate numatomi liftai pritaikyti zmonéms su negalia, kurie atitinka Lietuvos standartg
LST EN 81-70:2018 ,Lifty konstravimo ir jrengimo saugos taisyklés. Specialusis keleiviniy
ir krovininiy—keleiviniy lifty pritaikymas. 70 dalis. Lifty prieinamumas asmenims, jskaitant
nejgaliuosius® bei ISO 21542:2011 ,Pastaty statyba. UZstatytos aplinkos prieinamumas ir
naudojamumas‘ reikalavimus.

Projektuojami pastato grindy lygiai numatomi be perkri€iy. Vidaus dury slenkscCiai
nevirSys 2 cm aukscio.

IS trisdeSimties daugiabutyje projektuojamy buty keturi pritaikomi Zmonéms su negalia,
kas yra 13,33% visy buty. Pagal STR 2.02.01:2018 ,Gyvenamieji pastatai® 160 punktg
tokiy buty turi bati bent 5%. Sie butai numatomi po vieng kiekvieno i$ daugiabutyje esangiy
buty tipy (pagal kambariy skaiciy) vienetg ir yra numatomi pirmame aukste.
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Visy dury ir praéjimo angy, pasitaikanéiy ZN judéjimo kelyje, uztikrinamas ne mazesnis
kaip 850 mm vidinis matmuo tarp varcios ir staktos vidaus, nes motorizuotg nejgaliyjy
vezimelj naudojanciam asmeniui gali reikéti daugiau erdvés.

Prie$ | pastatg atsidarancias duris yra laisva 1500 mm x 1500 mm dydZio manevravimo
erdvé. Kad galéty naudotis dury rankena, dury sklgscio puséje yra palikta min. 600 mm
laisvos vietos.

Laiptinés suprojektuotos taip, kad baty pakankamai erdves judéti abiem kryptimis ir
nelaimés atveju, laisvai galéty judéti skubios pagalbos pareigunai.

Laiptiniy zonose yra numatytos nejgaliyjy saugos zonos 1200 x 850 mm.

Prie$ laiptus pastate jrengiami jspéjamieji pavirSiai — jspéjamoji juosta.

Vertikaliojo judéjimo atveju yra numatyti liftai, kurie yra pritaikyti ZN ir jrengiami
vadovaujanti Reglamentu ir standartu LST EN 81-70:2018. Lifto iSkvietimo ir valdymo
mygtukai turi buti sumontuoti 800 — 1100 mm aukStyje nuo grindy ar priéjimo prie lifto
pavirSiaus. PrieSais liftg turi bati palikta ne mazesné kaip 1500 mm x 1500 mm laisva
aikStelé. Manevravimo erdvé turi bati apSviesta ne maziau, kaip 100 Ix apSvietimu.

Turéklai jrengiami abipus laiptatakio. Turéklo virSaus aukstis nemazesnis nei (850—-1 000)
mm nuo laipty nuolydzio linijos ir laipty aikStelés pavirSiaus. Taip pat jrengtas zemesnis
antrasis turéklas. Antrojo turéklo virSaus aukstis nezemesnis nei (600—750) mm nuo laipty
nuolydzio linijos ir laipty aikstelés pavirSiaus.

Buty dury rankenas, uzraktus, grandinéles ir pan. elementus badtina jtaisyti 800-1000 mm
aukstyje nuo grindy pavirsiaus.

Langai yra lengvai atidaromi ir uzdaromi. Langus galima atidaryti ir uzdaryti viena ranka.
Furnitdra, langinés ir nuotolinio valdymo jungikliai turety bati iSdéstyti (800-1 100) mm
aukstyje nuo grindy. Norint, kad nejgaliyjy vezimélio naudotojai galéty matyti per langa,
apatine stiklo briauna turi bati ne auksciau kaip 1 100 mm nuo grindy.

Elektros jungikliai, kiStukiniai lizdai, skambuciy mygtukai ir kiti valdymo jtaisai, skirti
naudoti ZN, turi bati jrengti ne Zemiau kaip 800-1100 mm nuo grindy aukstyje ir bent 600
mm atstumu nuo bet kurio vidinio kampo. Ant horizontalaus pavirSiaus jrengiami valdymo
jtaisai turéty bati iSdéstyti (800—900) mm aukstyje ir ne didesniu kaip 300 mm atstumu nuo
pavirSiaus krasSto. Lizdai, jskaitant telefony ir televizoriy lizdus, turéty bati iSdéstyti ne
mazesniame kaip 400 mm, bet ne didesniame kaip 1000 mm aukStyje nuo grindy.
Rodmeny jtaisai turéty bati jrengiami (1200-1400) mm aukstyje nuo grindy.

Zmonéms su negalia skirtuose kambariuose, koridoriaus zonose yra numatytas laisvas
judéjimas, laisva vezimelio erdve 1500 mm skersmens vezimélio apsisukimui ir
manevravimui.

Zmonéms su negalia skirtuose virtuvése pagrindiniais virtuvés prietaisais (virykle,
Saldytuvu ir kt.) turi bati galima naudotis ir stovint, ir sédint nejgaliyjy vezimélyje, o Salia
visy prietaisy turi bati jrengtas darbastalis. Dalis lentyny turéty bati jrengta nejgaliujy
veziméliy naudotojui pasiekiamu atstumu, (500—1100) mm aukstyje nuo grindy pavirSiaus.
Plautuvés Ciaupai turi bati pasiekiami ir lengvai valdomi viena ranka. Plautuvé turi bati
pasiekiama nejgaliyjy veziméliy naudotojui, rekomenduojama po plautuve sudaryti
reikiamg erdve priklausomai nuo naudotojo poreikio arba reikiamg erdve sudaryti Salia
plautuvés. Jeigu po plautuve jrengiama niSa keliams, plautuvés apatiné pusé turi buti
izoliuota.

Zmonéms su negalia skirtuose san. mazguose yra unitazas, du$as su kédute,
praustuvas, skalbimo masina. Jrengiami turéklai ir kiti priedai. Tarp unitazo ir duso
maziausias laisvas tarpas min. 900 mm. Salia unitazo turi biti jrengtas nepriklausomas
vandens Saltinis (rankinis duSas). DuSo vietoje jrengiama tinkama nejgaliyjy judéjimui
drenaZo sistema, uztikrinanti lengvg prieinamuma ateityje. Slapioji dugo zona turi bati 900
mm x 1 300 mm dydzio, persédimo zona — taip pat 900 mm x 1300 mm dydZzZio. DuSe turi
bati jrengta lengvai naudojama | virSy sulankstoma kédé. Prastuvas numatytas lengvai
pasiekiamoje vietoje. Erdvé po praustuvu turi bati laisva, tarpas keliams turi buti
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sucentruotas praustuvo atzvilgiu (650—-700) mm aukscio ir 200 mm gylio. Be to, turi bati
numatytas bent 300 mm aukscio tarpas pédoms.

| iSore atidaromos durys padidins tuscCig vonios kambario erdve. Paliekama laisva
vezimélio erdvé 1500 mm skersmens vezimélio apsisukimui ir manevravimui.

Pav. 8 Nejgaliems pritaikyty buty planai

4.411. ATITIKTIS VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS TEISES AKTY
REIKALAVIMAMS

Duomenys apie visuomenés sveikatos saugos rizikos veiksniy tyrimus / matavimai
atliekamus statybos uzbaigimo proceduros etape

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas® statybos uzbaigimo procediros metu
reikia atlikti visuomenés sveikatg jtakojancCiy veiksniy matavimus ir jy rezultatus pateikti statybos
komisijai:

e Geriamojo vandens kokybés. Geriamas vanduo objekte numatytas tiekti iS miesto
komunalinio vandentiekio skirstomojo tinklo, todél papildoma atlikti geriamojo vandens kokybés
tyrimy, akredituotose laboratorijose arba laboratorijose tyrimus neprivaloma.

e Baigus statybos darbus atliekami legionelés nustatymo tyrimas

o Pastato naudojimo metu, neatsizvelgiant j mety laikus, legioneliozés prevencijai pastato
karS§to vandens temperatiira vartotojy Ciaupuose numatoma ne zemesné kaip 50 °C (iSmatavus
temperatirg po 1 min., kai buvo atsuktas Ciaupas ir paleistas vanduo), projekte numatytos
technines prielaidos vandens tiekimo sistemoje vandens Sildytuve kardto vandens temperatirg
padidinti, kad vartotojy Ciaupuose ji bty ne Zemesné kaip 65 °C, i$ anksto informavus vartotojus.
(HN 136:2023 6.2 p.)

o Karsto vandens temperatiros. Pastato karSto vandens temperatiros matavimai turi bdti
atliekami labiausiai nuo Silumos punkto nutolusiame pastato taSke. Matavimy metu karsto vandens
temperatlra vartotojy Ciaupuose negali bati mazesné kaip 65 °C. Statytojas kartu su praSymu
patvirtinti statybos uzbaigimg, Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos
ministerijos turi pateikti ir Nacionalinio visuomenés sveikatos centro (NVSC) iSvadas.

e TriukSmo. Projektuojamame pastate numatyti inZineriniai jrenginiai (mechaninio vedinimo ir
vésinimo jrenginiai). Sie jrenginiai parinkti ir suprojektuoti taip, kad jy skleidziamas triukdmo lygis ir
vibracija nevirSyty leistiny triukSmo ir vibracijos lygiy pagal HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Statybos uzbaigimo
proceduros etape turi bati jvertintas Siy inzineriniy jrenginiy skleidziamas triukSmas, t. y. atlikti
matavimai darbo vietose ir palatose.

Védinimo jrenginiy akustiniai duomenys (dB) nurodyti SVOK projekto dalyje pateiktose jrangos
specifikacijose.

Matavimai turi bdti atliekami vadovaujantis LST EN ISO 16032:2004 ,Akustika. Statiniy
inzinerinés jrangos garso slégio lygiy matavimas. Ekspertinis metodas®.

e Apsvietimo. Dirbtinio apSvietimo pastato administracinése patalpose, palatose ir laiptinése
matavimai atliekami pagal higienos normos HN 98:2000 ,Natdralus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“ reikalavimus.
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o Mikroklimato. Pastate nenumatoma technologiniy ar kitokiy procesy, sudaranciy org
uzterSiancias atliekas, kurias prieS iSleidziant | atmosferg reikéty valyti. Oro valymo jrenginiai
nenumatomi.

e Sandarumo. Testo reikalavimai yra nurodyti statybos reglamente STR 2.01.02:2016 "Pastaty
energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas", tarptautiniame matavimo standarte LST
EN ISO 9972:2015 " Siluminés pastaty charakteristikos. Pastaty pralaidumo orui nustatymas.
Ventiliatorinis slégiy skirtumo metodas”

4.5. PREVENCINES CIVILINES SAUGOS, APSAUGOS NUO VANDALIZMO
PRIEMONES

Projektuojami pastatai apsaugomi nuo smurto ir vandalizmo. |éjimai | pastatus
rakinami, jrengiamos lauko stebéjimo kameros.
Pastatai ir teritorija apSvieCiami tamsiu paros metu.

o Prieigos prie pastato, pastato aplinka apSvieCiamos tamsiu paros laiku. |éjimy |
pastatg lauko durys yra be kliG€iy matyti jas i$ toliau, be niSy ar kity viety sléptis.
Lauko ir patalpy duryse jrengiami uzraktai;

o Pirmo auksto fasado dangos ir poZzeminio auksto arviros sienos dengiamos antigrafiti
danga;

o Aptvary bei turékly aukstis turi bati ne mazesnis kaip: laipty marsy ir aiksteliy - 0,90
m.; iSorés laipty marsy ir aiksteliy — 1,20 m. Antrojo auksto langy angy apacios aukstis
nuo grindy yra ne mazesnis kaip 0.9 m. Neeksploatuojamo stogo parapeto aukstis turi
bati ne mazesnis nei 0,60 m. nuo auksciausio stogo dangos pavirSiaus;

e Langai atidaromi j patalpos vidy;

e Lauko durys atsidaro j pastato iSore;

o Projektuojamose patalpose neturi buti nelaimingy atsitikimy (paslydimo, kritimo,
susiddrimo, nudegimo, nutrenkimo, suzalojimo elektros srove, sprogimo ir pan.)
rizikos, todél pastate patalpy grindys numatomos neslidzios, pavirSiai turi bati gerai
valomi.

4.6. PASTATO KONSTRUKCIJY) SPRENDINIAI
Greztiniai poliniai pamatai apjungti pamatine monolitine g/b sija;
Sienos silikatiniy blokeliy, kuriy stipris 215Mpa, Siltinti EPS plokstémis;
Perdangos surenkamy kiauryméty g/b ploksciy;
Laiptai surenkami gelzbetiniai;
Stogas sutapdintas, su vidiniu vandens nuvedimu, Siltintas EPS ir PIR plokstémis;
Rusio siena monolitiné gelzbetoniné.

4.7. PASTATO INZINIERINIY SISTEMU SPRENDINIAI
4.7.1. SILDYMO SISTEMA
« Silumos $altinis — Silumos tinklai + pastato Silumos puktas (Sildymui ir k/v ruosimui)
(UAB ,Varénos Siluma®“);
o Priimta, kad Sildymo sistema pilnai automatizuota su termostatiniais Sildymo prietaisy
ventiliais iriSorés/patalpy termostatais.

4.7.2. KARSTO VANDENS RUOSIMAS

« Silumos $altinis — Silumos tinklai + pastato $ilumos puktas

o Karsto vandens visi vamzdynai patalpose, kanaluose sienose apsiltinti, Dizol 2 -
Dvamazd.

e Reguliavimas-automatinis su k.v. pastovios temperatiros palaikymu
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4.7.3. VEDINIMAS

e Rekuperaciné védinimo sistema su el. tenu oro pasildymui, tai sistemos naudingumo
koef. 2 0,80 irelektriniy ventiliatoriy sunaudojamas elektros energijos kiekis SPI < 0,45
Wh/m3;

o Rasyje ir bendro naudojimo patalpose — nattralus védinimas

4.7.4. ORO KONDICIONAVIMAS (VESINIMAS)
e« Nenumatomas

4.7.5. ATSINAUJINANCIOS ENERGIJOS SALTINIAI
« Nenumatomi

5.PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKTIS PRIVALOMIESIEMS IR NORMATYVINIAMS
PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAMS

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomus projekto dokumentus, taip pat teritorijy
planavimo dokumentus, esminius statinio, statinio projektavimo (techninés) uzduoties ir
statinio architektaros reikalavimus, bei yra suderinti su Varénos rajono savivaldybés
administracija

Projektu néra pazeidziamos trecCiyjy Saliy teisés ir / ar interesai.
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Daugiabucio gyvenamojo namo, Kalno g. 33, Matuizos, Matuizy sen., Varénos r. sav.

statybos projektas. Insoliacijos skai¢iavimai

Uzsakovas: UAB ,,Projekty rengimo biuras"

Rengéjas: MB Dok Inovacija

Vardas Pavardé ParasSas

Darius PrataSius info@insoliacija.eu

mob. +37062615983

2025 m. rugséjis

Kaunas


mailto:info@insoliacija.eu

1. Insoliacijos skaiiavimas
1.1 Vertinimo metodas

Insoliacijos skai¢iavimai atlikti vadovaujantis:

STR 2.02.01:2004 ""Gyvenamieji pastatai**

213. Kiekviename 1-3 kambariy bute turi bti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2
gyvenamieji kambarial, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) — ne trumpesnis
kaip 2 valandos. Senamies¢iuose ir miesty centruose su perimetriniu uzstatymu — ne trumpesnis kaip 1,5

valandos.
185. Vaiky zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi biiti ne
trumpesnis uz nustatytg Reglamento 213 punkte.

1.2. Metodika

Insoliacijos skai¢iavimai atlikti insoliacine lintuote su jstrizomis linijomis, kurios vaizduoja saulés
spinduliy horizontalias projekcijas. Skaiiavimo liniuoté buvo integruota j ArcGIS programing jrangg ir
atlikti skai¢iavimai, suformuoti grafiniai rezultatai.
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notlroje - 29,2 crn.

1 pav. . Skaiciavimams naudojama insoliaciné liniuoté su jstrizomis projekcijomis

1.3. Planuojamas objektas ir gretimybés

Planuojamas objektas

Kalno g. 33, Matuizy k., Matuizy sen., Varénos r. sav., planuojama statyti trijy auksty daugiabutj
gyvenamosios paskirties pastatg bei jrengti vieng vaiky zaidimy aikstele.

IS viso numatoma jrengti 30 buty — po 10 buty kiekviename aukste. IS jy 27 bus iki trijy kambariy,
o like 3 — keturiy kambariy. Kiekvienas keturiy kambariy butas turés du kambarius su langais, orientuotais

ta pacia kryptimi (i pietus).



Buty iSplanavimas bus tipinis — kylant aukstais, i§déstymas nesikeis. Insoliacijos skai¢iavimams
parinkti pirmojo auksto, insoliacijos poziliriu, nepalankiausiai orientuoti butai. Kadangi virSutiniy auksty
langy orientacija bus analogiska, visi butai turés langus, nukreiptus ta pacia kryptimi kaip ir analizuotieji.

Vaiky zaidimy aikStelé numatoma rytin¢je sklypo dalyje, atsizvelgiant j planuojama pastato
iSdéstyma. Projektuojamo pastato aukstis — apie 11 metry.

Gretimybés

Gretimybéje gyvenamieji pastatai orientuoti piety kryptimi. Piety kryptimi planuojamas
uzstatymas jtakos nedaro dé¢l saulés judéjimo krypties. Poveikis gretimyb¢je néra skai¢iuojamas.

2 pav. Planuojamas uzstatymas, gretimybés



1.4. Insoliacijos skaifiavimy rezultatai

Skaic¢iavimais nustatyta, kad insoliacijos trukmés bus tinkamos ir tenkinty STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 185 ir 213 punkty

reikalavimus.

Grafiniai rezultatai pateikti 1 priede.

1. Lentelé. Skaiciavimy rezultatai

Prognozé~

Butas/ Langy - L Nepertraukiama | Bendra
Namo adresas ;

kambarys. | kryptis ";Sa?ili'?;yos Ir;sbzllilagljos insoliacijos insoliacijos Pastaba

p pabaig trukmé~ trukmé~
PLANUOJAMI BUTAI
Bl-4 V 16 val. 18 val. 2 val. 2 val.
_ B2 -2 R 6 val. 11 val. 5 val. 5 val.

Kalno g. 33, Matuizos, | g3 . 3 P 6 val. 40 min. 16 val. 50 min. | 10 val.10 min. | 10 val. 10 min.
Matuizy sen., Varénos r. - - - -
sav. B6 - 4 P 6 val. 40 min. 16 val. 15 min. | 9 val. 35 min. 9 val. 35 min.

B7 -4 R 6 val. 11 val. 10 min. | 5val. 10 min. 5 val. 10 min.

B10-5 P 6 val.40 min. 12 val. 25 min. | 5val. 45 min. 5 val. 45 min.

PLANUOJAMA VAIKU ZAIDIMU AIKSTELE

Kalno g. 33, Matuizos,
Matuizy sen., Varénos r. | - - 6 val. 13 val. 40 min. | 7 val.40 min. 7 val.40 min.
sav.




1.5.

ISvados

Kalno g. 33, Matuizy k., Matuizy sen., Varénos r. sav., planuojama statyti trijy auksty
daugiabutj gyvenamosios paskirties pastatg bei jrengti vieng vaiky zaidimy aikstele.

I$ viso numatoma jrengti 30 buty — po 10 buty kiekviename aukste. IS jy 27 bus iki trijy
kambariy, o like 3 — keturiy kambariy. Kiekvienas keturiy kambariy butas turés du
kambarius su langais, orientuotais ta pacia kryptimi (j pietus).

Buty iSplanavimas bus tipinis — kylant aukstais, iSdéstymas nesikeis. Insoliacijos
skai¢iavimams parinkti pirmojo auksto, insoliacijos poziiiriu, nepalankiausiai orientuoti
butai. Kadangi virSutiniy auksty langy orientacija bus analogiska, visi butai turés langus,
nukreiptus ta pacia kryptimi kaip ir analizuotieji.

Vaiky zaidimy aiks$telé numatoma rytingje sklypo dalyje, atsizvelgiant j planuojama pastato
18déstymg. Projektuojamo pastato aukstis — apie 11 metry.

Gretimybéje gyvenamieji pastatai orientuoti piety kryptimi. Piety kryptimi planuojamas
uzstatymas jtakos nedaro dél saulés judéjimo krypties.

Skai¢iavimais nustatyta, kad insoliacijos trukmés planuojamuose butuose, Zzaidimy
aikStelése bus tinkamos ir tenkinty STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 185 ir 213
punkty reikalavimus.

1 Priedas. Auksty planai ir grafiniai skai¢iavimo rezultatai
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Varénos rajono savivaldybés administracija
(specialiuosius reikalavimus iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Varénos rajono sav.
(specialiyjy architektiiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
Varénos rajono savivaldybé, 111104834, Varéna, Vytauto g. 12
Kontaktiné informacija

El p. info@yvarena.lt, tel. +37031032001

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Daugiabuciy paskirties (2.1) pastato Varénos r. sav., Matuizy sen., Matuizy k., Kalno g. 33
statybos projektas

PRIDEDAMA:
Specialieji architektiiros reikalavimai SARD-15-250626-00029, 2025-06-26
(Nr., data)
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo
ir apsaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)

Specialiuosius reikalavimus iSdave

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



Varénos rajono savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Varénos rajono sav.
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
Varénos rajono savivaldybé, 111104834, Varéna, Vytauto g. 12
Kontaktiné informacija

El p. info@yvarena.lt, tel. +37031032001

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Daugiabudiy paskirties (2.1) pastato Varénos r. sav., Matuizy sen., Matuizy k., Kalno g. 33 statybos
projektas

Duomenys apie statinj:

Statybos rusis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Daugiabuciy Biisima paskirtis Néra

Kategorija Ypatingasis Blisima kategorija Néra

Zemeés sklypo (-y) kad. Nr. 3833/0005:484

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Varénos rajono sav., Matuizy sen., Matuizy k., Kalno g. 33
Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-o0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Parengti zemés sklypo sutvarkymo sprendinius. Automobiliy stovéjimo vietas
projektuoti sklypo ribose pagal teisés akty reikalavimus.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliu) raudonyjy linijy atZvilgiu Negavus kelio savininko sutikimo
neprojektuoti gatviy (keliy) apsaugos zonose iki pastato iSsikiSanciy konstrukcijy.

3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu prasyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i§ pageidaujamy surasomos tik tos, kurios atitinka zemiausio teritorijai tatkomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastatu) aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaicius Projektuojamo pastato aukstis iki 8,5 m (iki stogo kraigo virSaus), projektuojant ne mazesniu kaip 3.0 m
atstumu nuo sklypo ribos. AukStesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato
aukscio metrui. DidZiausias leidziamas pastato aukstis - 12,0 m.




5. Leistinas Zemés sklypo uzZstatymo tankis Sklypo maksimalus uzstatymo tankis — iki 40%.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inZinerinés infrastruktiiros teritorijose) Néra

6. UZstatymo tipas Laisvo planavimo uzstatymas.

7. Priklausomuyjuy Zeldynu ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) MaZziausias Zzeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemés sklypo ploto, ne maziau 30 procenty.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atzvilgiu Negavus gretimo zemés sklypo savininko sutikimo
projektuoti ne arciau kaip 3.00 m atstumu nuo sklypo riby iki projektuojamo pastato iSsikiSanc¢iy konstrukcijy. Taip pat

vadovautis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 193 punkto reikalavimais.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripaZzinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
poZiiiriu reik§mingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavimg privalomumas Visuomenés
informavimas atlieckamas pagal STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriaus
reikalavimus.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, Kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Néra

14. Jeigu konkretiis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik trikstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektiiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statyba leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidziantj dokumenta,
specialieji architekttros reikalavimai galioja iki statybos procedury uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus iSdaveé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Varénos rajono savivaldybés administracija 188773873, Varénos
r. sav. Varénos m. Vytauto g. 12
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